
北京市规划和自然资源委员会朝阳分局
京规自（朝）供审函[2026]0009 号

北京市规划和自然资源委员会朝阳分局

关于朝阳区将台乡驼房营一队 JT-629 地块

土地一级开发项目 1018-0013-1、

1018-0013-2、1018-0001、1018-0002、

1018-0018 供地项目“多规合一”

协同平台审核意见的函

北京市朝阳区规划和自然资源综合事务中心：

按照北京市规划和自然资源委员会《关于进一步规范出

具供地项目“多规合一”协同平台审核意见的通知》（京规自

发〔2020〕326号）和《关于优化完善招拍挂项目用地清单

制有关工作要求的函》（京规自函〔2022〕1267号）相关要

求，经“多规合一”平台审议，按照政府土地供应计划，根据

有关法律法规规章的规定和城乡规划要求，经研究，现将有

关意见函告如下：

一、土地供应用地及建设规划要求

1.土地储备供应用地位置、范围：

项目位于朝阳区将台乡。其中，1018-0013-1地块具体四

至为：东至 1018-0013-2 地块，南至 1018-0021 地块，西至



规划一路东红线，北至 1018-0011地块；1018-0013-2地块具

体四至为：东南至 1018-0021地块，西至 1018-0013-1地块，

北至 1018-0011地块；1018-0001地块具体四至为：东至规划

一路西红线，南至小陈庄南街北红线，西至规划支五路东红

线及 1018-0004地块，北至将台路南红线；1018-0002地块具

体四至为：东南至 1018-0003地块，西至规划一路东红线，

北至将台路南红线；1018-0018 地块具体四至为：东至规划

一路西红线，南至酒仙桥南街北红线，西北至 1018-0016地

块。详见附图及钉桩（2026 规自（朝）测字 0028 号）。

2.土地储备供应用地的用地性质、用地规模、地上建筑

规模、绿化、控制高度等详见下表：
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1 1018-0013-1

二

类

城

镇

住

宅

用

地

26085.54 65213.85 2.5
80（局

部

86）
30 30

含宽度 6米
的东西向街

坊路一条及

半幅宽度 5.5
米的南北向

街坊路一条，

由二级主体

结合地块建

设同步实施，

实施中应与

周边城市道

路连通；鼓励

通过地下连

廊建设与

1018-0018地
块进行连通。

若

1018-0013-1
地块和

1018-0013-2



地块为同一

竞得人，两地

块可统筹核

算规划指标，

可对街坊路

线型进行适

当优化。

2 1018-0013-2

二

类

城

镇

住

宅

用

地

22435.229 56088.072 2.5
80（局

部

86）
30 30

含宽度 6米
的东西向街

坊路一条及

半幅宽度 5.5
米的南北向

街坊路一条，

由二级主体

结合地块建

设同步实施，

实施中应与

周边城市道

路连通。若

1018-0013-1
地块和

1018-0013-2
地块为同一

竞得人，两地

块可统筹核

算规划指标，

可对街坊路

线型进行适

当优化。

3 1018-0001

体

育

场

馆

用

地

31089.081 50000 0.83 24 40 30

地下一层用

途为地下体

育场馆

（UG080501
），建筑面积

不超过 0.7万
平方米。在保

障体育场馆

总用地面积

6公顷，总建

筑规模 6万
平方米，其中

地上建筑规

模 5万平方

米的前提下，



可与

1018-0002、
1018-0018地
块统筹核算

规划指标，最

终以体育部

门确认方案

为准。

4 1018-0002

体

育

场

馆

用

地

13982.202 0.83 24 40 30

地下一层用

途为地下体

育场馆

（UG080501
），建筑面积

不超过 0.3万
平方米。在保

障体育场馆

总用地面积

6公顷，总建

筑规模 6万
平方米，其中

地上建筑规

模 5万平方

米的前提下，

可与

1018-0001、
1018-0018地
块统筹核算

规划指标，最

终以体育部

门确认方案

为准。

5 1018-0018

体

育

场

馆

用

地

14976.940 0.83 24 40 30

在保障体育

场馆总用地

面积 6公顷，

总建筑规模

6万平方米，

其中地上建

筑规模 5万
平方米的前

提下，可与

1018-0001、
1018-0002地
块统筹核算

规划指标，最



终以体育部

门确认方案

为准。含地下

商业及地下

社会停车场

各一处，可与

相邻规划公

园绿地统筹

建设，其中地

下一层用途

为地下商业

（UG0901），
总建筑规模

不小于 1万
平方米，地下

二层用途为

地下社会停

车场

（UG120803
），车位总数

不小于 300
个；鼓励通过

地下连廊建

设与

1018-0013-1
地块进行连

通。

合计 108568.992 171301.922 - - - -

二、建设规划要求

1.建筑退让距离：应满足北京市人民政府《关于在城市

道路两侧和交叉路口周围新建、改建建筑工程的若干规定》、

《北京地区建设工程规划设计通则》（2003年）及《关于本

市住宅公共空间品质提升的意见（试行）》的相关要求。

2.建筑间距：应符合《北京市生活居住建筑间距暂行规

定》以及日照、消防等要求。



3.装配式建筑：应符合《北京市人民政府办公厅关于进

一步发展装配式建筑的实施意见》有关要求。

4.各建设用地的用地面积及角点坐标以《建设工程规划

用地测量成果报告书》（2026规自（朝）测字 0028号）为准。

三、绿化环境规划要求

1.二类城镇住宅用地及体育场馆用地绿地率：≥30%；

2.古树名木保护：应符合《北京市古树名木保护管理条

例》的要求。如涉及古树需制定原地避让保护措施并按程序

报市园林绿化局审批。

3.其他树木要求：胸径 30 厘米以上的树木应当予以保

留，如需移伐须取得园林绿化主管部门意见。涉及林地占用

及林木伐移按基建程序办理相关手续。

四、交通规划要求

1.在 1018-0013-1及 1018-0013-2地块内含 1条东西向宽

度 6 米的街坊路及 1 条南北向宽度为 11 米的街坊路（相邻

地块分别设置 5.5米），具体以建设工程规划许可证为依据形

成的测量成果报告为准。该街坊路纳入土地出让范围，由二

级单位负责建设，计入建设用地基底面积核算容积率，与项

目同期建成并保证对外开放，由二级单位进行养护和管理。

同时，应按照《关于印发<关于在控规编制和实施中增设街

坊路的相关规定>的通知》（京规自发〔2018〕73号）的相关

要求执行。



2.与外部交通衔接的主要出入口方位：原则上应设置在

低等级城市道路上，位置应按相关规定远离外部道路交叉

口，准确开口位置以交通部门审查意见为准。

3.停泊车位：应满足《北京市城市建设节约用地标准》

（试行）以及《北京地区建设工程规划设计通则》（2003年）、

《公共建筑机动停车配建指标》（DB11/T1813-2020）以及交

通影响评价审查的有关规定。

五、市政与基础设施规划要求

该项目应满足《关于朝阳区将台乡驼房营一队 JT-629项

目市政交通规划综合方案多规合一平台初审意见的函》（京

规自（朝）初审函[2026]0039号）相关要求。该项目应根据

项目建设要求，商各相关行业部门落实供水、供电、供热、

供燃气、雨水、污水、再生水、信息管线等市政基础设施条

件，统筹安排项目周边市政道路及管线的建设时序，保障项

目交通出行及市政供给需求，提高周边市政基础设施服务水

平。

六、文物保护要求

1.经核，本次申请地块暂不涉及地上不可移动文物。

2.依据文物保护法“先调查、后建设”原则，对于在第

四次全国文物普查期间调查的新发现文物线索，严禁擅自拆

除，相应信息请询属地文物部门。

3.施工过程中若发现有价值文物，应及时向属地文物部

门上报。

4.项目执行请按照文物保护的相关法律、法规规范操作。



5.朝阳区将台乡驼房营一队 JT-629地块土地一级开发项

目（1018-0001、1018-0002、1018-0014、1018-0020 地块）

于 2026 年 5 月完成考古工作，北京市考古研究院出具考古

保函[2026]056、129号，该项目考古工作已结束。朝阳区将

台乡驼房营一队 JT-629地块土地一级开发项目（1018-0001、

1018-0002、1018-0013、1018-0018 地块调整部分）于 2026

年 6 月完成考古工作，北京市考古研究院出具考古保函

[2026]161号，该项目考古工作已结束。

6.该项目施工过程中若发现地下文物，应立即采取有效

措施并通知北京市考古研究院进行处理。

七、居住项目规划设计要求及公共服务设施配建要求

1.项目设计方案应符合《北京地区建设工程规划设计通

则》（2003年）、《北京市生活居住建筑间距暂行规定》、《北

京市无障碍系统化设计导则》、《北京市政府办公厅关于推进

海绵城市建设的实施意见》（京政办发〔2017〕49号）、《住

宅设计规范》等相关法律法规及规范要求。

2.各项规划指标中容积率、地上建筑规模、建筑高度、

建筑密度控制要求为上限，绿地率控制要求为下限。

3.设计方案中应安排太阳能热水装置。

4.多层居住建筑应采用坡屋顶形式。

5.建筑项目应采用绿色照明技术、供暖锅炉系统节能技

术、空调系统节能技术、电机系统节能技术、高温空气燃烧

技术、热泵技术、太阳能利用技术、雨洪利用技术、节水器



具及节水控制技术等节能节水、减排技术、并在设计说明中

做出专门说明。

6.凡本市行政区域内新建、改建、扩建和翻建四层（含）

以上住宅的，均须进行适老性设计。

7.住宅适老性设计具体内容包括：设置电梯、紧急呼叫

装置、安装扶手等。各设计单位在进行住宅项目适老性设计

时，除符合国家及本市相关技术标准规范外，在设计说明中

须注明电梯规格、位置，并在设计中预留设置紧急呼叫装置

和安装扶手的条件。

8.项目建设应按照《北京市居住公共服务设施配置指标

实施意见》（京政发〔2025〕25号）的要求，落实居住项目

公共服务设施的配置、补充和完善工作。按照居住公共服务

设施与住宅同步建设原则进行审批和验收，其中社区综合服

务类、教育类、医疗卫生类设施应在住宅总规模完成 50%前

完成建设，其他设施应在住宅总规模完成 80%前完成建设。

9.按照《北京市住房和城乡建设委员会关于进一步加强

居住项目代征城市道路用地和配套设施建设管理的通知》

（京建发〔2017〕406号）落实相关要求。

10.建设单位按照自愿原则申请将项目纳入联合验收，需

按照《北京市社会投资建设项目联合验收暂行办法》（京建

发〔2018〕118号）相关要求，进行工程竣工联合验收申报。

八、水务方面要求

项目应按照《关于朝阳区将台乡驼房营一队 JT-629地块

土地一级开发项目区域水影响评价报告的审查意见》（京水



务函〔2026〕85号）合理规划建设时序，与供排水设施建设

做好协调、衔接，确保项目区建成后供排水安全；严格执行

海绵城市建设和节水设施“三同时”要求，年径流总量控制率

应满足项目所在区海绵城市专项规划及有关规范，完善相关

规划内容并在后续建设中落实；严格履行水土保持主体责

任，做好水土流失防治工作。

九、抗震设防方面要求

本项目位于朝阳区将台乡。依据已有资料，工程场地及

周边 1km内未发现有全新世活动断裂通过。按照相关规定，

本项目可不开展地震安全性评价，按照 GB18306-2015《中

国地震动参数区划图》及相关设计规范进行抗震设防。本项

目不需办理影响地震监测设施和地震观测环境的建设工程

的事项。

十、民防方面要求

人防工程配建面积及战时功能设置依据朝阳区分区规

划及《北京市人民防空办公室关于印发结合建设项目配建人

防工程面积指标计算规则（试行）的通知》（京人防发〔2020〕

106号）及《北京市人民防空办公室关于印发结合建设项目

配建人防工程战时功能设置规则（试行）的通知》（京人防

发〔2020〕107号），防空警报设施数量及布局依据《北京市

人民防空警报音响信号与设施建设管理规定》（京防办发

〔1999〕62号）。

经核算，项目 1018-0013-1地块：应配建人防工程建筑面

积约 7183平方米，需配建约 1000平方米专业队队员掩蔽部，



其余全部为二等人员掩蔽所，专业队及人员掩蔽抗力等级不低

于甲 5级，人员掩蔽服务半径不大于 200米。项目 1018-0013-2

地块：应配建人防工程建筑面积约 6160平方米，全部配建二

等人员掩蔽所，人员掩蔽抗力等级不低于甲 5级，人员掩蔽服

务半径不大于 200米。该地块内设置人防警报控制室及高度监

控，服务半径不大于 500米。项目 1018-0001、0002、0018地

块：应配建人防工程建筑面积约 4500平方米，需配建约 2000

平方米二等人员掩蔽所，其余全部人防物资库，人员掩蔽抗力

等级不低于甲 5级，物资库抗力等级不低于甲 6级，人员掩蔽

服务半径不大于 200米。

如本项目涉及规划调整、地下空间开发建设或特定人防工

程战时功能需求，则配建指标及功能应另行征求人防部门意

见。上述指标及功能要求最终以人防部门审定意见为准。

十一、生态环境要求

1.建设单位应依据立项批复的建设内容，按照生态环境部

《建设项目环境影响评价分类管理名录（2021年版）》（生态环

境部令第 16号）及《〈建设项目环境影响评价分类管理名录〉

北京市实施细化规定（2022年本）》，对涉及项目的环境影响评

价文件类别进行判定，并办理相关手续。

2.排水实行雨污分流，合理安排建设时序确保污水管网及

下游污水处理设备具备接纳条件，排水管线、处理装置须做防

腐、防渗处理，污水排放执行《水污染物综合排放标准》

（DB11/307-2013）中的相关规定。

3.项目须选用低噪声设备，对噪声源要采取妥善的隔声、



减振措施，噪声排放执行《工业企业厂界环境噪声排放标准》

(GB12348-2008) 和《北京市朝阳区人民政府关于调整朝阳区

声环境功能区划的通告》(朝政发[2014] 3号) 的相关标准及规

定，项目须符合《中华人民共和国噪声污染防治法》及《北京

市环境噪声污染防治办法》等相关法律法规要求，保护敏感目

标，对城市道路等可能产生的噪声振动等影响加强研判，合理

安排用地功能布局，交通干线两侧首排应优先安排公共建筑等

非敏感建筑确需在交通干线两侧首排规划建设住宅时，应将防

护距离、隔声屏障、其他隔声措施等降噪要求作为设计条件，

纳入招标文件、建设项目选址意见书、建设工程规划许可证、

建设项目规划方案批复文件等。

4.按照《中华人民共和国土壤污染防治法》要求“用途变

更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定

进行土壤污染状况调查”。调查报告经评审通过后，结合土壤

环境质量合理布局，确保安全利用。

5.应严格遵照《环境影响评价技术导则输变电》及有关输

变电工程相关法规、规范要求建设。

6.项目生产生活应当使用清洁能源。地下车库废气排放执

行《北京市大气污染物综合排放标准》（DB11/501-2017）中的

相关规定。

7.所有固体废物的处理处置必须符合《中华人民共和国固

体废物污染环境防治法》。生活垃圾应分类收集，交环卫部门

处理；其他一般固体废物应委托有资质单位进行合规处置。

8.项目须做好施工期的各项环境保护工作，采取切实可行



的措施控制施工产生的废水、扬尘、噪声、固体废物等污染。

严格控制施工临时用地，减少对土地资源、植被的扰动与破坏，

工程结束后必须及时恢复沿线地表植被。沙石料的取用及弃土

须严格执行北京市的有关规定。项目施工过程执行《北京市建

设工程施工现场管理办法》和《建筑施工噪声排放标准》（GB

12523-2025）中的规定。落实《北京市空气重污染应急预案(2023

年修订)》及《朝阳区空气重污染应急预案（2023 年修订）》

的相关要求。

9.项目应依据北京市生态环境局和北京市规划和自然资源

委员会联合发布的《关于在控制性详细规划编制阶段推进区域

环境评估有关工作的通知》（京环发〔2020〕30号），对已开展

街区层面控规环境影响评价的，结合项目实际，在“多规合一”

平台推送的规划综合实施方案、建设项目可研设计、土地入市

等材料中明确街区层面环境影响评价结果的落实情况。

十二、其它规划要求

1.商业、办公类建筑应按照市住房城乡建设委等委办局

《关于进一步加强商业、办公类项目管理的公告》（京建发

〔2017〕第 112号）以及市住房城乡建设委、（原）市规划

国土委联合印发的《关于严格商业办公类项目规划建设行政

审批的通知》（京建发〔2017〕147号）的有关要求执行。

商业、办公类建筑分割单元面积 500至 600平方米的，层高

控制在 4.2米以内，不进行分割且整层面积大于 600平方米

的，层高控制在 4.5米以内，应采取公共走廊、公共卫生间

的平面布局，不得采用单元式或公寓式的布局形式。商业、



办公建筑的最终使用人明确，且对层高有特殊要求的建设项

目除外。

2.关于建设内容方面的要求：本项目应符合规划及《北

京市新增产业的禁止和限制目录》的相关要求，具体内容应

充分考虑本区域内配套需求，补充完善公共服务设施，满足

本区域人口、就业等需要。

3.关于节能方面的要求：本项目应优化建筑设计，统筹

考虑能源供应及利用方案，选用高效节能环保设备，鼓励使

用可再生能源，完善能源管理措施，提升绿色建筑星级及占

比，控制能源消费总量及碳排放数量。

4.关于绿色建筑方面的要求：本项目应遵照北京市政府

《关于全面发展绿色建筑推动生态城市建设的意见》《北京

市朝阳区绿色建筑高质量发展的实施意见》有关要求执行。

5.关于雨水工程利用方面的要求：应按照原市规划委《关

于加强建设工程用地内雨水资源利用的暂行规定》（市规发

〔2003〕258号）、《关于加强雨水利用工程规划管理有关

事项的通知》（市规发〔2012〕791号）及《雨水控制与利

用工程设计规范（DB11/685-2013）》的有关要求，在下一

步提交的建设工程设计方案总平面图中，对雨水利用工程的

设计情况进行说明，明确标注采用透水铺装面积的比例，雨

水调蓄设施的规模、位置等内容。

6.关于公用充电设施方面的要求：应按照《北京市人民

政府办公厅印发<关于进一步加强电动汽车充电基础设施建

设和管理的实施意见>的通知》（京政办发〔2017〕36号）



的有关要求建设充电设施或预留建设安装条件，同时应符合

《电动汽车充电基础设施规划设计标准》（DB11/T

1455-2025）等设计标准和技术规范。

7.关于电动自行车配建要求：应按照市规自委等委办局

印发《新建居住项目<电动自行车相关配建指标>》的通知（京

规自发〔2023〕2号）的有关要求进行配建，同时应符合《电

动自行车停放场所防火设计标准》（DB11/1624-2025）等设

计标准和技术规范。

8.关于城市设计方面要求：

（1）关于抬板方面

为优化城市空间品质并提升建筑设计质量，该方案应严

格遵循城市设计与建筑设计相关要求，在落实城市设计理念

的基础上，实现与周边环境和城市整体风貌的协调融合。建

筑设计应兼顾功能性与外部空间品质，注重文化内涵与风貌

特色，体现中国特色、古都风韵和时代精神，并符合城市设

计导则的各项要求。

为丰富住宅空间形态，营造良好社区环境，充分利用滨

水景观资源，按照北京市《关于本市住宅公共空间品质提升

的意见（试行）》有关要求，本地块可采用抬板设计。竞得

人应结合滨水空间与住宅布局，合理确定抬板范围及形式。

抬板高度（含板上覆土）原则上不得超过 8米。1018-0013-1

地块和 1018-0013-2地块抬板标高应保持一致。

抬板平台以下的地上建筑空间在层高、通透性等满足规

划要求的前提下，不计入规划条件中的地上建筑规模，并在



经济技术指标表中单列；从室外地坪以上的建筑空间开始计

算建筑层数，从抬板平台以上开始计算住宅层数。

鼓励抬板架空层开展功能复合利用，设置除居住功能以

外的停车、配套公服、市政设施、下沉庭院、邻里空间等，

实现与抬板平台以上的居住功能的垂直混合。

（2）关于景观设计方面

1018-0013-1地块和 1018-0013-2地块北侧临近坝河，应

充分利用滨水景观资源。临河住宅应高低错落布局，形成富

有韵律的天际线，丰富坝河南岸城市空间形态。并预留景观

视线通廊，保障坝河景观向社区内部渗透，使南侧住宅可获

得滨河景观视线。建筑风貌与体量宜与相邻地块统筹协调，

和谐统一。

打造自然怡人、空间丰富的社区景观，可采用屋顶绿化、

垂直绿化、立体绿化及下沉庭院等多种方式开展景观设计，

增加社区绿色空间，做到“推窗见绿”。

营造良好的城市界面，创造开放的城市空间，开展抬板

设计的住宅社区应注重与城市界面的关系。抬板架空平台应

按多层建筑退让用地红线。鼓励沿街设置面向城市行人的开

放公共空间，或进行绿化景观设计，不得设置连续大面积单

调封闭墙体。

（3）1018-0013-1地块竞得人应沿规划一路东侧、北侧

临滨水空间设置板下商业设施，板下商业建筑面积不低于

1400平方米，最终以审定方案为准。鼓励 1018-0013-2 地块

竞得人沿北侧临滨水空间设置板下商业设施。



（4）1018-0013-2地块竞得人需预留板上空间与北侧驼

房营闸房公共空间的连通条件，并代建与闸房连通的步行

桥，步行桥设计应考虑与周边景观风貌的协调，将其打造成

为跨坝河的公共空间节点。

（5）鼓励结合街坊路与周边生态空间开展慢行系统的

设计。

十三、其它方面要求

1.本次同步撤销《关于朝阳区将台乡驼房营一队 JT-629

地块土地一级开发项目 1018-0013、0001、0002、0018 供地

项目“多规合一”协同平台审核意见的函》（京规自（朝）供审

函〔2026〕0007 号）。

专此函达。

附件：附图

北京市规划和自然资源委员会朝阳分局

（加盖多规合一会商意见专用电子章）

2026 年 10 月 14 日
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