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1 项目概况 

1.1 项目由来 

为贯彻落实《丰台分区规划（国土空间规划）（2017 年—2035 年）》、《北

京市丰台区 FT00-0519 街区控制性详细规划（街区层面）（2022 年—2035 年）》

和市、区政府相关会议精神，实现“一张蓝图绘到底”的发展目标，推动区域整

体功能提升，实现分钟寺地区的高质量发展和整体环境品质升级，北京嘉富龙房

地产开发有限公司组织编制了《分钟寺新村土地一级开发项目二期（A 区）地块

规划综合实施方案》。目前，该方案已稳定，北京市规划和自然资源委员会丰台

分局于 2025 年 9 月核发了《关于分钟寺新村土地一级开发项目二期（A 区）地

块规划范围建设用地控制指标函的复函》（京规自丰函[2025]1600 号）。 

 
图 1-1 分钟寺新村土地一级开发项目二期（A 区）地块在街区中位置图 

分钟寺新村土地一级开发项目二期（A 区）地块位于 FT00-0519 街区（分钟

寺地区），具体四至为：东至规划分钟寺路，西至规划钟萃路，南至规划分钟寺

北街，北至南三环路。项目总用地面积约 10.8 公顷，建筑规模约 28.05 万平方米，

包含 FT00-0519-0101 等地块，目前均已完成拆迁工作。地块情况见表 1-1。 



 

 2 

表 1-1 项目规划范围建设用地控制指标一览表 

序号 用地编号 用地性质 
用地面积 

（公顷） 

建筑控制规模 

（万平方米） 

1 FT00-0519-0101 B4 综合性商业金融服务业用地 3.74 9.35 

2 FT00-0519-0102 B4 综合性商业金融服务业用地 1.27 6.35 

3 FT00-0519-0103 R2 二类居住用地 1.65 4.62 

4 FT00-0519-0104 G1 公园绿地 0.43 / 

5 FT00-0519-0105 G1 公园绿地 0.36 / 

6 FT00-0519-0106 R2 二类居住用地 2.55 7.14 

7 FT00-0519-0203 U13 燃气用地 0.1 0.04 

8 FT00-0519-0204 G1 公园绿地 0.15 / 

9 FT00-0519-0205 U12 供电用地 0.55 0.55 

10 合计 10.80 28.05 

其中 FT00-0519-0103 地块和 FT00-0519-0106 地块规划为 R2 二类居住用地，

属于本项目评价范围。FT00-0519-0103 地块东侧 25m、FT00-0519-0106 地块西

侧 5m 处地下敷设有现状轨道交通 10 号线，根据《中共北京市委生态文明建设

委员会办公室关于印发〈北京市环境噪声污染防治工作方案(2021-2025 年)>的通

知》(京生态文明办(202129 号)要求：14.在既有轨道交通沿线规划设计敏感建筑

物的，应按照《地铁正线周边建设敏感建筑物环境振动控制规范》等标准，将相

关减振措施纳入土地出让文件。北京嘉富龙房地产开发有限公司委托中咨规划设

计研究有限公司，开展既有地铁 10 号线对本地块产生的振动影响分析。中咨规

划设计研究有限公司接受委托后，组织了现场踏勘、现状监测、预测分析，并编

制了《分钟寺新村土地一级开发项目二期（A 区）防振动距离和措施说明》。 

评价范围见下图 1-2。 
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图 1-2 本次评价范围位置图 

1.2 编制依据 

1.2.1 法律法规、技术导则及规范 

（1）《中共北京市委生态文明建设委员会办公室关于印发<北京市环境噪声

污染防治工作方案(2021-2025 年)>的通知》(京生态文明办(2021)29 号)； 

（2）《环境影响评价技术导则城市轨道交通》(HJ453-2018)； 

（3）《地铁噪声与振动控制规范》(DB11/T838-2019)； 

（4）《地铁正线周边建设敏感建筑物项目环境振动控制规范》(DB11/T1735

-2020)； 

（5）《地铁设计规范》(GB50157-2013)； 

（6）《城市区域环境振动测量标准》(GB10070-88)； 

（7）《住宅建筑室内振动限值及其测量方法标准》(GB/T50355-2018)； 

（8）《建筑工程容许振动标准》(GB50868-2013); 

（9）《城市轨道交通引起建筑物振动与二次辐射噪声限值及其测量方法标

准》(JGJ/T170-2009)； 
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（10）《环境噪声与振动控制工程技术规范》(HJ2034-2013); 

（11）《城市轨道交通环境振动与噪声控制工程技术规范》(HJ2055-2018）； 

（12）《建筑环境通用规范》（GB55016-2021）； 

1.2.2 相关规划及技术文件 

（1）北京市规划和自然资源委员会丰台分局关于《分钟寺新村土地一级开

发项目二期（A 区）地块规划范围建设用地控制指标函的复函》（京规自丰函[2

025]1600 号）； 

（2）《分钟寺新村土地一级开发项目二期（A 区）地块规划综合实施方案》。 

1.3 项目范围和工作重点 

1.3.1 项目范围 

本项目范围包含分钟寺新村土地一级开发项目二期（A 区）地块的 FT00-05

19-0103、FT00-0519-0106 地块，地块规划用地性质均为 R2 二类居住用地。 

FT00-0519-0103 地块用地面积约 1.65 公顷，建筑规模约 4.62 万 m2，四至为：

东至 FT00-0519-0104 地块（规划为公园绿地），南至分钟寺北街，西至规划支

二路，北至规划规划支一路。 

FT00-0519-0106地块用地面积2.55公顷，建筑规模约7.14万m2，四至为：东

至分钟寺路，南至分钟寺北街，西至FT00-0519-0105地块（规划为公园绿地），

北至规划规划支一路。详见下图1-3。 
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图 1-3 项目范围图 

1.3.2 工作重点 

本项目周边有 1 条现状轨道交通 10 号线，10 号线日常运营过程中产生的振

动将对本地块规划住宅产生影响。本次工作的重点是调查现状 10 号线每日列车

通过数量、开展现状 10 号线振动监测、结合监测结果开展预测，分析本地块受

到地铁振动影响情况，提出合理可行的防振动距离和措施。 

1.4 执行标准 

1.4.1 振动环境标准 

（1）《城市区域环境振动标准》(GB10070-88) 

项目周边有现状地铁轨道交通 10 号线通过，项目所在区域振动执行《城市

区域环境振动标准》（GB10070-88）中“居民、文教区”限值要求，见表 1-2。 

表 1-2   城市各类区域铅垂向 Z 振级值  
序号 适用地带范围 昼间（dB） 夜间（dB） 

1 居民、文教区 70 67 

注：“居民、文教区”指纯居民和文教、机关区。 
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该标准中规定振动级按照 ISO2631/1-1985 规定的全身振动不同频率计权因

子 W 频率计权曲线进行修正，它基于等感曲线以及当时采用的“疲劳—熟练度

降低限”曲线所得出。后续《住宅建筑室内振动限值及其测量方法标准》

GB/T50355-2018 和《城市轨道交通引起建筑物振动与二次辐射噪声限值及其测

量方法标准》 JGJ/T170-2009 中采用的振动计权曲线为 ISO2631-1-1997(或

GB/T13441.1-2007)根据振动对人体健康、舒适度、感觉等方面影响的研究提出

的新的计权曲线 Wk。对于城市轨道交通而言，两条计算曲线带来的振动数值差

异约为 3dB~4dB(Wk 计权曲线计权所得结果较高)。 

表 1-3  Z 向振动计权值 W 和 Wk 

中心频率 Hz 1 1.25 1.6 2 2.5 3.15 4 5 6.3 8 

计权因子 W（dB） 6 5 4 3 2 1 0 0 0 0 

计权因子 Wk（dB） 6.33 6.29 6.12 5.49 4.01 1.9 0.29 -0.33 -0.46 -0.31 

中心频率 Hz 10 12.5 16 20 25 31.5 40 50 63 80 

计权因子 W（dB） 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 

计权因子 Wk（dB） 0.1 0.89 2.28 3.93 5.8 7.86 10.05 12.19 14.61 17.56 

（2）《住宅建筑室内振动限值及其测量方法标准》(GB/T 50355-2018) 

该标准规定了住宅建筑室内振动及结构噪声限值及测量方法。见下表 1-4。 

表 1-4 住宅建筑室内 Z 振级限值（dB） 

房间名称 限值等级 时段 限值 

卧室 一级 
昼间 73 

夜间 70 

卧室 二级 
昼间 78 

夜间 75 

起居室（厅） 
一级 全天 73 

二级 全天 78 

其中，表 1-4 中一级限值应为适宜达到的限值，二级限值应为不得超过的限

值。 

（3）《建筑工程容许振动标准》（GB 50868-2013） 

该标准给出建筑物内人体舒适性容许振动计权加速度级，如下表 1-5 所示。

由表可知，该标准对住宅建筑竖向振动标准限值为昼间 80dB、夜间 77dB。 

表 1-5 建筑物内人体舒适度的容许振动计权加速度级（dB） 

地点 时段 

连续振动、间歇振动和重复性冲

击振动 
每天只发生数次的冲击振动 

水平向 竖向 混合向 水平向 竖向 混合向 

住宅区 
昼间 77 80 77 101 104 101 

夜间 74 77 74 74 77 74 
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1.4.2 评价范围 

根据《环境影响评价技术导则--城市轨道交通》(HJ453-2018)，轨道交通项

目振动评价范围：地下线和地面线一般为距轨道中心线 50m，高架线为距轨道中

心线 10m；室内结构噪声影响的评价范围：地下线一般为距线路中心线两侧 50m。

必要时，振动环境评价范围、室内二次结构噪声影响评价范围可根据建设项目工

程和环境影响的实际情况适当缩小或扩大（如地铁地下线平面圆曲线半径≤

500m 等条件下的评价范围扩大至线路中心线两侧 60m）。根据《北京地铁 10

号线二期工程环境影响报告书》，本项目涉及的 10 号线区间曲线半径为 450m，

因此，至少应对轨道中心线两侧 60m 范围振动影响进行评价。 

1.4.3 小结 

通过对上述各种标准规范限值对比分析：对于住宅类敏感建筑，如果环境振

动能够满足《城市区域环境振动标准》(GB10070-88)中居民、文教区昼间 70dB、

夜间 67dB 限值要求，那么就可以同时满足《住宅建筑室内振动限值及其测量方

法标准》 (GB/T50355-2018)中一级标准、《建筑工程容许振动标准》 (GB 

50868-2013)等标准相应限值要求。同时参考《环境影响评价技术导则 城市轨道

交通》（HJ453-2018）、《地铁噪声与振动控制规范》（DB11/T838-2019）和《地

铁正线周边建设敏感建筑物项目环境振动控制规范》（DB11/T1735-2020）中对

预测评价量的相关要求，进行地铁环境振动预测评价和控制需求分析时应参照

GB10070 中相关限值规定。 
 

1.5 项目符合性分析 

1.5.1 产业政策符合性 

根据《产业结构调整指导目录（2024 年本）》（中华人民共和国国家发展

和改革委员会第 7 号令），本项目不属于其中的鼓励类、限制类和淘汰类建设项

目，属于允许类； 

根据国家发展改革委 商务部 市场监管总局关于印发《市场准入负面清单

（2025 年版）》的通知（发改体改规[2025]466 号），本项目不在《市场准入负

面清单（2025 年版）》范围内； 
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根据《北京市新增产业的禁止和限制目录（2022 年版）》的规定，本项目

未列入新增产业禁止和限制目录； 

综上所述，本项目符合国家和北京市相关产业政策。 

1.5.2 规划符合性分析 

1.与《丰台分区规划（国土空间规划）（2017年-2035年）》的符合性分析 

《丰台分区规划（国土空间规划）（2017 年-2035 年）》中第五章“提供优

质多元的城市服务，创造舒适宜人的生活空间。坚持生活空间宜居适度，完善租

购并举的住房体系，加快推进共有产权住房和集体土地租赁住房建设，调整优化

居住用地布局，促进职住平衡发展，推进棚户区改造和老旧小区综合整治，实现

住有所居。健全完善各类公共服务体系，切实保障和改善民生，全面提升市民获

得感和城区吸引力，把丰台区建设成为舒适宜人、便捷幸福的首都高品质生活宜

居示范城区。” 

本项目重点利用分钟寺地区用地资源，打造集中型商业中心，营造新型消费

场景，推进区域商业中心和国际消费枢纽的实现；对标首都商务新区建设要求，

合理布局商务办公楼宇，着力打造城市形象地标；布局高品质居住空间及配套设

施；同时为保障商业商务及居住功能落位，开展市政、交通、绿地等基础设施建

设。项目建设符合《丰台分区规划（国土空间规划）（2017 年-2035 年）》要求。 

2.与《落实“三区三线”<丰台分区规划（国土空间规划）（2017年-2035年）>

修改成果》符合性分析 

本项目建设地点位于集中建设区，不在生态保护红线范围内，项目建设与《落

实“三区三线”<丰台分区规划（国土空间规划）（2017 年-2035 年）>修改成果》

中相关要求相符。本项目建设地点在丰台区国土空间规划分区中位置示意见图

1-4，本项目在丰台区两线三区规划图中位置示意见图 1-5。 
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图 1-4 本项目与国土空间规划分区位置关系示意图 

 
图 1-5 本项目与两线三区规划图位置关系示意图 

3.与《北京市丰台区FT00-0519街区控制性详细规划（街区层面）（2022年

—2035年）》符合性分析 

根据《北京市丰台区 FT00-0519 街区控制性详细规划（街区层面）（2022
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年—2035 年）》，分钟寺地区规划形成“一环双核四片区”的空间结构，将建

设成为首都商务新区功能拓展腹地和支撑中心城区高质量发展的功能节点，保障

商务金融服务功能的落位。本次规划用地是商务客厅核心的主要承载地。 

本项目主要建设住宅楼，项目建设符合《北京市丰台区 FT00-0519 街区控制

性详细规划（街区层面）（2022 年—2035 年）》要求。 

1.5.3 用地规划符合性分析 

本项目已取得北京市规划和自然资源委员会丰台分局关于《分钟寺新村土地

一级开发项目二期（A 区）地块规划范围建设用地控制指标函》的复函，符合用

地要求。 

1.5.4 与“三线一单”符合性分析 

为落实国家生态环境分区管控要求，中共北京市委生态文明建设委员会办公

室于 2020 年 12 月发布《北京市生态环境分区管控（“三线一单”）的实施意见》

（京生态文明办〔2020〕23 号），北京市生态环境局于 2024 年 12 月 25 日发布

的《北京市生态环境局关于生态环境分区管控动态更新成果的通告》（通告

[2024]33 号）。本项目与“三线一单”的符合性分析如下： 

1.生态保护红线 

根据《北京市人民政府关于发布北京市生态保护红线的通知》（京政发

[2018]18 号）显示，全市生态保护红线主要分布在西部、北部山区，包括以下区

域： 

（一）水源涵养、水土保持和生物多样性维护的生态功能重要区、水土流失

生态敏感区； 

（二）市级以上禁止开发区域和有必要严格保护的其他各类保护地，包括：

自然保护区（核心区和缓冲区）、风景名胜区（一级区）、市级饮用水源地（一

级保护区）、森林公园（核心景区）、国家级重点生态公益林（水源涵养重点地

区）、重要湿地（永定河、潮白河、北运河、大清河、蓟运河等五条重要河流）、

其他生物多样性重点区域。 

本项目位于丰台区分钟寺，不在生态涵养区内，不涉及重点生态功能区、生

态敏感区、生态脆弱区、生物多样性保护优先区，项目建设地址不在生态保护红
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线范围内。 

2.环境质量底线 

本项目位于北京市丰台区，主要建设居民区，不会对大气、水、噪声和固废

环境造成影响，不会突破环境质量底线。 

3.资源利用上线符合性分析 

本项目用水为自来水管网，用电由市政供电电网接入，能够满足本项目用水

用电需求。项目建设土地不涉及基本农田，土地资源消耗符合要求。本项目资源

利用满足要求，不会超出区域资源利用上线。 

4.生态环境准入清单符合性分析 

根据《北京市生态环境局关于生态环境分区管控动态更新成果的通告》（通

告[2024]33 号），本项目位于北京市丰台区成寿寺街道，属于重点管控单元。对

照“北京市丰台区生态环境管控单元清单”，成寿寺街道环境管控单元编码为

ZH11010620021，属于街道（乡镇）重点管控单元。本项目与生态环境管控单元

的位置关系见图 1-6。 
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图 1-6 项目与北京市生态管控单元位置关系图 

（1）与全市总体生态环境准入清单的符合性 

对照重点管控类[街道(乡镇)]生态环境总体准入清单，本项目严格执行《北

京城市总体规划(2016 年-2035 年)》、《北京市国土空间近期规划(2021 年-2025

年)》及丰台分区规划中的空间布局约束管控要求，在已划定的城市集中建设区

内实施土地一级开发；项目实施期间严格执行《绿色施工管理规程》，减小施工

期环境影响；评价地块土地二级开发完成后生活污水、生活垃圾按照要求进行合

理的处理处置，符合全市总体生态环境准入清单要求。 

（2）与中心城区生态环境准入清单的符合性 

对照《北京市生态环境准入清单（2021 年版）》中“表 9 中心城区（首都

功能核心区除外）生态环境准入清单”，本项目符合中心城区（首都功能核心区
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除外）生态环境准入清单的要求。 

（3）与环境管控单元生态环境准入清单 

对照 ZH11010620021 环境管控单元生态环境准入清单，项目使用的电能、

天然气来自市政供给，不使用高污染燃料；项目用水来自市政供水，不直接取用

地下水；生活污水经化粪池处理后排入市政污水管网，生活垃圾由环卫部门清运

处置，项目符合环境管控单元生态环境准入清单要求。 

 
图 1-7  本项目生态环境管控单元图中位置图
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2 地块开发及规划概况 

2.1 地块规划概况 

本项目地块规划用地性质为 R2 二类居住用地，其中 FT00-0519-0103 地块用

地面积约 1.65 公顷，建筑规模约 4.62 万 m2；FT00-0519-0106 地块用地面积 2.55

公顷，建筑规模约 7.14 万 m2，容积率 2.8，建筑高度 80m。  

现场照片见图 2-1 和图 2-2。 

 
图 2-1 FT00-0519-0103 地块现场图片 

 
图 2-2 FT00-0519-0106 地块现场图片 
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2.2 地块周边关系 

本项目包含 FT00-0519-0103 地块和 FT00-0519-0106 地块，均规划为 R2 二

类居住用地，两地块之间的支三路下铺设有现状 10 号地铁线。 

其中 FT00-0519-0103 地块四至为：东至 FT00-0519-0104 地块（规划为公园

绿地），南至分钟寺北街，西至规划支二路，北至规划规划支一路。东侧距离地

铁 10 号线最近距离为 25m。 

FT00-0519-0106 地块四至为：东至规划分钟寺路，南至规划分钟寺北街，西

至 FT00-0519-0105 地块（规划为公园绿地），北至规划支一路。西侧距离铁 10

号线最近距离为 5m。 

 
图 2-2 周边关系图 



 

 16 

3 周边现状及规划振动源调查 

3.1 地块周边现状轨道交通 

本项目 FT00-0519-0103 地块与 FT00-0519-0106 地块之间的规划支三路，地

下敷设现状北京地铁 10 号线。北京地铁 10 号线为全市轨道交通环线，线路呈环

形布设，全线途经海淀、朝阳、丰台三大行政区，为地下全封闭轨道交通线路。

线路起讫点均为巴沟站，形成闭环运营，线路总长 57.1km，全线地下敷设，串

联蓝靛厂、三元桥、国贸、分钟寺、宋家庄等片区，服务沿线居住、商业、办公

综合片区。 

3.1.1 地铁 10 号线基础信息 

北京地铁 10 号线为现状轨道交通，全线地下线。10 号线情况如下： 

（1）正线轨道形式 

1）钢轨：正线及辅助线采用 60kg/m 钢轨； 

2）扣件及轨枕：采用 DTVI2 型弹性分开式扣件，减振要求较高地段采用轨

道减震器扣件。本线供电方式为接触轨供电，二期工程仍采用与接触轨一体化的

连接方式； 

3）道床：采用短枕式整体道床； 

4）轨距：采用 1435mm 标准轨距； 

5）无缝线路：正线全线铺设区间无缝线路，标准钢轨接头采用移动式接触

焊焊接，接头质量满足《钢轨焊接》(TB/T1632) 相关要求；区间长钢轨与道岔

不焊接，设置冻结接头。 

（2）运能及运行参数 

列车采用标准 B1 型不锈钢车辆，三动三拖 6 辆编组，单列车总长 118.36m；

车辆轴重 14t，设计最高运行速度 80km/h，双线双向右侧行车、独立闭环运营。

现状高峰小时最大行车密度 30 对/h，全日开行 210 余对，单列列车额定载客 1468

人，远期全日高峰运能可满足单向 3 万人次/h 运输需求。 

（3）减振措施情况 

北京地铁 10 号线全线统一采用多层次常规减振降噪综合技术措施：全线铺
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设区间无缝线路，全线配套弹性减振扣件；线路开通前对全线钢轨轨顶进行预打

磨，小半径曲线地段钢轨工作面定期涂油，严格控制轨道铺设、焊接、打磨施工

质量，降低轮轨摩擦振动与噪声。针对住宅、医院等振动敏感建筑邻近区段增设

高等减振结构：高等减振地段采用梯形轨枕体系，梯形轨枕、减振垫与钢轨、弹

性扣件形成双弹性叠合梁，可主动隔离轮轨振动、降低二次辐射噪声；振动控制

要求更高的特殊点位增设钢弹簧浮置板道床，形成轻型质量减振体系，进一步衰

减轨道向地层传递的振动能量。 

本项目位于分钟寺站—十里河站区间，盾构区间洞口段底板埋深 17.8～

19.8m，区间中部底板埋深 19.3～23.3m，全线隧道均为地下深埋盾构隧道。 

本项目 FT00-0519-0103 地块东侧距离 10 号线中心线最近距离为 25m，

FT00-0519-0106 地块西侧距离 10 号线中心线最近距离为 5m，本地块距最近的车

站为分钟寺站，位于地块南侧 610m 处，本地块与 10 号线位置关系详见下图 3-1。 

 
图 3-1  本地块周边轨道交通情况图 

3.1.2 车辆与运营 

北京地铁 10 号线分钟寺站分两个行车方向：外环为分钟寺→十里河区间，
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内环为十里河→分钟寺区间。 

工作日运营时段内，07:00~09:00、17:00~19:00 早晚高峰双向最小行车间隔 

2min；5:30~07:00、09:00~17:00、19:00~22:30 平峰时段双向行车间隔 5min。 

双休日及法定节假日全天不分高峰，双向统一行车间隔 7～8min；其中分钟

寺站外环（开往十里河）首班车到站时间 5:28，内环（开往成寿寺/十里河反向）

首班车到站时间 5:38。分钟寺站各时间段车次如下表： 

表 3-1    分钟寺站各时段车次（单位：列/h） 

时段 内环（十里河→分钟寺） 外环（分钟寺→十里河） 双向合计 

05:00-06:00 6 6 12 

06:00-07:00 6 6 12 

07:00-08:00 30 30 60 

08:00-09:00 30 30 60 

09:00-10:00 12 12 24 

10:00-11:00 12 12 24 

11:00-12:00 12 12 24 

12:00-13:00 12 12 24 

13:00-14:00 12 12 24 

14:00-15:00 12 12 24 

15:00-16:00 12 12 24 

16:00-17:00 12 12 24 

17:00-18:00 30 30 60 

18:00-19:00 30 30 60 

19:00-20:00 12 12 24 

20:00-21:00 12 12 24 

21:00-22:00 12 12 24 

22:00-23:00 8 8 16 

3.1.3 周边其他振动污染源及规划 

经现场踏勘，本地块周边其他振动源为规划道路车辆经过时的道路振动。根

据《北京市轨道交通线网规划（2017 年-2035 年）》和《丰台分区规划（国土空

间规划）（2017 年-2035 年）》，本地块附近 200m 范围内无规划轨道交通。 
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3.2 振动环境现状调查与评价 

10 号线运营期将对本地块产生振动影响，本次评价委托圭瑞测试科技(北京)

有限公司对本地块所受振动影响进行了现场监测。 

3.2.1 振动影响情况现状监测 

（1）监测执行标准 

环境振动测量执行《城市区域环境振动测量方法》（GB10071-88）和《环

境振动监测技术规范》（HJ918-2017）中环境振动监测要求。 

（2）监测仪器 

本次环境振动采用振动仪进行监测，为保证监测的准确性和有效性，所有参

加监测的仪器均进行了电气性能检定和校准；监测仪器均通过了计量鉴定部门的

鉴定。 

（3）监测布点 

项目现状已完成拆迁，本项目 FT00-0519-0103 地块东侧距离 10 号线中心线

最近距离为 25m，地块建筑控高为 80m，东侧支三路红线宽度 20m，则考虑无交

通开口的不利情况，FT00-0519-0103 地块建筑工程与道路红线之间最小距离为

5m，即 FT00-0519-0103 地块内建筑工程退红线 5m 情况下，与东侧距离 10 号线

中心线最近水平距离为 30m。 

本项目 FT00-0519-0106 地块西侧距离 10 号线中心线最近距离为 5m，地块

建筑控高为 80m，东侧支三路红线宽度 20m，则考虑无交通开口的不利情况，F

T00-0519-0106 地块建筑工程与道路红线之间最小距离为 5m，即 FT00-0519-010

6 地块内建筑工程退红线 5m 情况下，与西侧距离 10 号线中心线最近水平距离为

10m。 

为了解 10 号线振动对 FT00-0519-0103 地块和 FT00-0519-0106 地块影响，

本次监测分别在两个地块设置监测点，监测点设置如下： 

①FT00-0519-0103 地块 

8 个，分别为：A1#~A8#：其中 A1~A4 位于 1#断面，A5~A8 位于 2#断面。 

A1~A3 间隔为 10m，A4 位于地块西厂界内，A5 位于 10 号线地铁线路上，

A5~A7 间隔均为 30m，A8 位于地块西厂界内； 



 

 20 

②FT00-0519-0106 地块 

10 个，分别为：B1#~B10#：其中 B1~B5 位于 3#断面，B6~B10 位于 4#断

面。B1 位于 10 号线地铁线路上，B2~B4 间隔 10m，B5 位于地块东厂界内，B6

位于 10 号线地铁线路上，B7~B9 间隔 10m，B10 位于地块东厂界内。 

监测点坐标见下表 3-2，监测点位见下图 3-2。 

表 3-2 监测点坐标表 

名称 X Y Z 

B1 452541.966 4413826.503 29.965 

B2 452552.378 4413827.956 30.194 

B3 452564.317 4413830.814 30.405 

B4 452578.384 4413830.651 30.529 

B5 452688.665 4413828.038 30.718 

B6 452540.867 4413748.729 30.554 

B7 452555.002 4413746.934 29.921 

B8 452571.408 4413749.925 28.898 

B9 452593.836 4413747.482 30.198 

B10 452675.224 4413749.449 30.052 

A1 452508.079 4413746.708 30.663 

A2 452499.271 4413747.061 30.785 

A3 452487.998 4413748.172 30.798 

A4 452410.276 4413748.003 31.173 

A5 452544.05 4413703.699 30.556 

A6 452504.404 4413695.783 31 

A7 452478.477 4413690.21 31.064 

A8 452419.242 4413679.802 31.255 

 
图 3-2 监测点位图 
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（4）监测时间 

监测时间为 2026.06.15~2026.06.21，监测频次为 2 天，昼、夜各监测一次，

昼间（6：00~22 ：00）连续监测 20 趟列车，夜间（22：00~24 ：00）车辆较少，

连续监测所有通过列车。 

本次评价现状振动监测布点及监测频次见下表 3-3。 

表 3-3  监测点位布置及监测频次 

地块 

编号 
断面 

点位 

序号 
测点位置 

监测点

个数 
监测频次 

监测 

天数 

FT00-05

19-0103 

1#断面 

A1# 
FT00-0519-0103 地块东侧红线，距离

10 号线 25m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

A2# 
FT00-0519-0103 地块东侧红线 10m，

距离 10 号线 35m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

A3# 
FT00-0519-0103 地块东侧红线 20m，

距离 10 号线 45m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

A4# 
FT00-0519-0103 地块东侧红线 95m，

距离 10 号线 120m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

2#断面 

A5# 
FT00-0519-0103 地块红线外，10 号线

中心线上方 
1 个 2 次/天 2 天 

A6# 
FT00-0519-0103 地块东侧红线，距离

10 号线 30m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

A7# 
FT00-0519-0103 地块东侧红线 30m，

距离 10 号线 60m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

A8# 
FT00-0519-0103 地块东侧红线 90m，

距离 10 号线 120m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

FT00-05

19-0106 

3#断面 

B1# 
FT00-0519-0106 地块红线外 5m，10

号线中心线上方 
1 个 2 次/天 2 天 

B2# 
FT00-0519-0106 地块西侧红线 5m，距

离 10 号线 10m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

B3# 
FT00-0519-0106 地块西侧红线 15m，

距离 10 号线 20m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

B4# 
FT00-0519-0106 地块西侧红线 25m，

距离 10 号线 30m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

B5# 
FT00-0519-0106 地块西侧红线 140m，

距离 10 号线 145m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

4#断面 

B6# 
FT00-0519-0106 地块红线外 20m，10

号线中心线上方 
1 个 2 次/天 2 天 

B7# 
FT00-0519-0106 地块西侧红线，距离

10 号线 20m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

B8# 
FT00-0519-0106 地块西侧红线 10m，

距离 10 号线 30m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

B9# 
FT00-0519-0106 地块西侧红线 20m，

距离 10 号线 40m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

B10# 
FT00-0519-0106 地块西侧红线 115m，

距离 10 号线 135m 处 
1 个 2 次/天 2 天 

现场检测照片见下图。 
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1#断面 2#断面 

  

3#断面 4#断面 

图 3-3 监测现场图 

（4）监测条件及方法 

监测时气象条件：晴，无风。 

监测方法：监测方法与频率依据《城市区域环境振动测量方法》（GB 

10071-88）、《环境振动监测技术规范》（HJ 918-2017）进行，监测指标为铅垂

向 Z 振级 VLz（dB）；读取近轨每次列车通过过程中的最大示数 VLZmax。每个

测点昼间连续监测 20 次列车、夜间车辆较少，连续监测所有次列车，昼间以 20

次 VLZmax 的算数平均值作为评价量，夜间以所有次列车的 VLZmax 的算数平均值

作为评价量。 

（5）监测结果 

本次评价振动监测结果见下表 3-4。 
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点

位 
1 2 3 4 5 6 7 8 

9 
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 

最大

值 

平均

值 

最小

值 

B1# 
62.1 60.2 55.3 54.2 53 67.8 62.6 54.6 54.7 62.4 51.8 55.2 61.7 60.7 52.8 51.6 61.4 55.9 52.4 53 67.8 57.2  51.6 

50 51.5 49.1 49.6 52.7 61.1 53.7 54 61 48 47.1 49.7 55.7 47.4 47.8 51.5 49.2 61 55 49.1 61.1 52.2  47.1 

B2# 
65.1 55.5 54.2 65.2 64.3 64.1 54.2 54.7 64.9 64.5 55.1 60.2 64.5 54.5 64.3 54.4 53.4 64.5 57.1 65.2 65.2 60.0  53.4 

53.5 57.3 64.9 52.4 63.5 52.6 54.1 54.6 56.5 60.4 / / / / / / / / / / 64.9 57.0  52.4 

B3# 
61.4 58.3 61.2 60.6 61.6 56.6 61.1 54.8 55.7 57.5 61.3 50.7 53 52.9 61.5 52 60.6 53.9 61.3 52 61.6 57.4  50.7 

53.4 61.4 52.2 49.4 60.8 51.3 51.1 55.1 48.1 59.2 55.5 61 61.4 51 56 52.7 / / / / 61.4 55.0  48.1 

B4# 
53.7 62.3 54.3 49.3 52.8 63.3 53.7 63.2 54.4 63.1 54.3 63 61.5 63.5 63.1 62.9 53.7 64.2 54.6 50.3 64.2 58.1  49.3 

47.4 47.3 50.7 48.7 46.1 47.1 47.1 48.5 55.7 64.5 46.8 46.5 47.8 52.9 56 53.1 48.1 49.4 47.9 48.5 64.5 50.0  46.1 

B5# 
67.1 54.8 60.4 54.2 52.7 53.4 60.9 52.3 55.1 52.6 59.8 51.7 59.4 50.9 55.3 54.2 50.9 50.4 59.7 51.8 67.1 55.4  50.4 

57.4 53.3 57.4 58.9 55.5 53.6 53.2 57.2 52.2 / / / / / / / / / / / 58.9 55.4  52.2 

B6# 
65.6 56.9 55.7 64.1 57.8 64.9 56.5 51.8 52.9 57.2 50 51.1 51 56.8 52.4 51.4 57.9 52.7 58.5 50.4 65.6 55.8  50 

56.2 48.3 56.4 57 / / / / / / / / / / / / / / / / 57 54.5  48.3 

B7# 
61.6 60.1 74.5 58 59.3 61.6 66.7 56.7 60.2 61.7 61.2 57 60.8 58.4 60.1 56.1 57.6 63.4 59.1 64.4 74.5 60.9  56.1 

59.3 49.4 57.2 49.5 55 48.6 66.9 60.6 58.6 68.1 51.8 49.1 48.1 48.2 54.8 48.6 48.6 48.3 48.5 52 68.1 53.6  48.1 

B8# 
53.8 47 62.6 61.7 48.8 62.7 46 46.2 63.1 62 47.1 47.5 53.6 51.4 62.4 48.8 61.6 49.3 49.5 62.1 63.1 54.4  46 

55.4 61.2 51.3 46.8 47.7 53.3 61.9 52.4 47.4 47.6 / / / / / / / / / / 61.9 52.5  46.8 

B9# 
48.9 50.3 56.5 49.4 57 51.5 50.6 51.4 57.7 50.7 52.6 56.7 51.6 58.1 54.7 56 54.4 54.2 54.2 53.4 58.1 53.5  48.9 

47.9 48.5 48.6 47.9 51.3 47.4 52.9 50.7 / / / / / / / / / / / / 52.9 49.4  47.4 

B10

# 

54.2 53.3 51.7 51.9 53 54.8 51.1 54.6 54.4 54.4 55.4 57.1 53.7 53.1 52.9 53.6 52.7 54.7 58.2 54.1 58.2 53.9  51.1 

47.9 53.1 53.4 47.8 49.7 47.6 48.3 46.8 51.9 47.6 52.3 47.8 53.6 47.5 48.1 46.8 52.1 46.1 48 50.2 53.6 49.3  46.1 

A1# 
62.6 52.6 53 57.9 51 50.2 57.9 49.3 53.4 49.1 60.6 56 50.6 59.1 56.4 59.8 56.7 48.7 52.8 52.3 62.6 54.5  48.7 

58.2 47.6 56 50 47.6 47.2 46.1 56.9 55.4 / / / / / / / / / / / 58.2 51.7  46.1 

A2# 
54.2 55.5 60.5 64.3 58.4 53.8 59.5 55.9 53.8 53.5 63.9 59.4 60.2 53.8 59.5 55.7 59.8 54.5 53.6 61.1 64.35 57.6  53.54 

60.4 61.5 61.8 59.3 57.4 57.2 59.4 58.7 56.7 55.1 / / / / / / / / / / 61.84 58.8  55.12 

A3# 
60.1 55.9 57.4 62.7 59.5 55.8 54.8 54.7 54.3 59.4 56.4 55.3 53.7 56.3 65.6 59.2 60.1 54.9 63.9 64.1 65.61 58.3  53.72 

54.8 63.8 54.7 52.9 53.3 53.7 / / / / / / / / / / / / / / 63.82 55.6  52.91 

A4# 
60.4 57.2 55.4 54.6 55.8 52.8 60.9 53.5 54.1 53.5 58.7 64.4 56.3 58.8 52.8 52.6 59.3 53.5 53.6 59.5 64.44 56.4  52.68 

55.3 55.1 53.6 53.4 55.1 53.8 52.0 61.3 53.5 54.9 55.3 55.1 53.6 53.4 55.1 53.8 52.0 61.3 53.5 54.9 61.37 54.8  52.05 

A5# 
54 54.4 55.7 54.1 54.1 53.9 55 52.8 55.2 53.1 55.4 53.1 54.9 54.9 51.3 53.1 56.1 53.3 53.1 53.5 56.1 54.1  51.3 

52.4 50.8 48.4 52.4 50.5 49.3 50.1 51.2 57.2 47.7 47.3 57.8 50.7 49.1 50.7 52.2 / / / / 57.8 51.1  47.3 

A6# 
47.2 51.2 55.4 47.8 55 53.5 55.5 55.1 51.8 55.3 48 54.6 55.2 54.1 55.2 47.3 55.5 55.3 52.4 55.1 55.5 53.0  47.2 

48.4 49.3 54.9 46.5 56.3 49.1 46.5 49.6 50.3 54.5 50.5 46.5 46.5 47.5 54.9 46 46.3 51.6 49 46.2 56.3 49.5  46 

A7# 
56.5 56.3 48.1 60.1 55.7 55.8 48.1 49.5 57.3 48.8 51.8 55.8 55.1 52.4 56.4 55.4 56.1 50.3 56 51.6 60.1 53.9  48.1 

54.4 52.3 50.8 49.3 54.3 54.3 49.9 50.1 50.8 51.7 / / / / / / / / / / 54.4 51.8  49.3 

A8# 
53.9 48.4 49.2 49.4 54.1 48 54.7 55.1 54 50.4 55.1 48.5 54.3 48.2 48 54.4 53.3 59.3 55.3 54.5 59.3 52.4  48 

47.9 51.1 47.1 48.2 45.8 45.9 46.5 50.3 46 47.4 / / / / / / / / / / 51.1 47.6  45.8 

表 3-4 监测结果 
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表 3-5  现状振动结果分析 

监测点 
与 10 号线近轨线

路中心线距离/m 
监测时段 

监测值平均
VLZmax/dB 

居民、文教区

标准值/dB 
评价 

B1# 0 
昼间 57.2 70 达标 

夜间 52.2 67 达标 

B2# 10m 
昼间 60 70 达标 

夜间 57 67 达标 

B3# 20m 
昼间 57.4 70 达标 

夜间 55 67 达标 

B4# 30m 
昼间 54.1 70 达标 

夜间 51.1 67 达标 

B5# 145m 
昼间 55.4 70 达标 

夜间 55.4 67 达标 

B6# 0 
昼间 60.9 70 达标 

夜间 53.6 67 达标 

B7# 20m 
昼间 59.4 70 达标 

夜间 54.5 67 达标 

B8# 30m 
昼间 54.4 70 达标 

夜间 52.5 67 达标 

B9# 40m 
昼间 53.5 70 达标 

夜间 49.4 67 达标 

B10# 135m 
昼间 53.9 70 达标 

夜间 49.3 67 达标 

A1# 25m 
昼间 54.5 70 达标 

夜间 51.7 67 达标 

A2# 35m 
昼间 57.6 70 达标 

夜间 58.8 67 达标 

A3# 45m 
昼间 58.3 70 达标 

夜间 55.6 67 达标 

A4# 120m 
昼间 56.4 70 达标 

夜间 54.4 67 达标 

A5# 0 
昼间 54.1 70 达标 

夜间 51.1 67 达标 

A6# 30m 
昼间 53.0 70 达标 

夜间 49.5 67 达标 

A7# 60m 
昼间 53.9 70 达标 

夜间 51.8 67 达标 

A8# 120m 
昼间 52.4 70 达标 

夜间 47.6 67 达标 
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3.2.2 振动影响情况现状评价 

由上表3-5可知，所有监测点位昼间VLZmax52.4～60.9dB、夜间47.6～58.0dB，

均低于《城市区域环境振动标准》（GB10070-88）居民文教区限值（昼间≤70dB、

夜间≤67dB），全线现状振动全部达标，无超标点位。A5#、B1#、B6#均位于

地铁线路中心线正上方，无地面遮挡，是各自断面振动最大值，随着距离衰减，

振动监测结果也明显减小。所有点位昼间 VLZmax＞夜间 VLZmax，可能是与工作

日昼间列车开行密度远高于夜间有关。 

3.2.3 振动调查现状结论 

本地块周边现状振动源为轨道交通 10 号线，根据现状监测结果，本地块距

10 号线线近轨线路中心线水平距离 5m 处及 25m 处昼、夜间 VLZmax 监测结果均

满足《城市区域环境振动标准》（GB10070-88）中居民、文教区标准限值要求

（即昼间≤70dB、夜间≤67dB）。 
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4 振动影响情况预测与评价 

4.1 地块开发受振动影响情况预测 

4.1.1 预测内容 

本项目 FT00-0519-0103 地块东侧距离 10 号线中心线最近距离为 25m，

FT00-0519-0106 地块西侧距离 10 号线中心线最近距离为 5m，本地块距最近的车

站为分钟寺站，位于项目南侧 610m 处。 

本项目两个地块均位于 10 号线近轨线路中心线 50m 范围内，根据《环境影

响评价技术导则 城市轨道交通》（HJ453-2018），本次评价应预测 10 号线运营

时对本地块产生的振动影响、室内二次结构噪声影响。 

4.1.2 工作内容 

本次评价在掌握 10 号线列车运行状况及振动环境现状的基础上，参考 10

号线地铁振动的研究资料和环评成果，采用实测、计算、分析的方法预测本地块

建成后住宅受 10 号线运营期环境振动影响。预测评价方法和内容根据北京市地

方标准《地铁噪声与振动控制规范》（DB11/T 838-2019）附录 B 所规定模式进

行预测。 

4.1.3 振动预测模式 

（1）环境振动预测方法 

本次环境振动预测评价方法和内容根据北京市地方标准《地铁噪声与振动控

制规范》（DB11/T 838-2019）附录 B 所规定模式进行预测，预测量为 VLZmax，

具体如下： 

VLzmax=VLzmax,0+C 
式中： 

VLz max——预测点处的最大 Z 振级，单位为分贝（dB）； 

VLz max,0——列车振动源强，列车通过时段隧道壁的源强测点处最大 Z 振级，

单位为分贝（dB）； 

C——振动修正项，单位为分贝（dB）。 
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振动修正项 C 按照下式计算： 

C=C 车速+C 轴重和簧下质量+C 曲线+C 钢轨条件+C 距离+C 建筑物 

式中： 

C 车速——车速修正，单位为分贝（dB）； 

C 轴重和簧下质量——轴重和簧下质量修正，单位为分贝（dB）； 

C 曲线——曲线修正，单位为分贝（dB）； 

C 钢轨条件——钢轨条件修正，单位为分贝（dB）； 

C 距离——距离衰减修正，单位为分贝（dB）； 

C 建筑物——建筑物修正，单位为分贝（dB）。 

①车速修正量 

表 4-1  车速修正 

运行状态 匀速状态 加速状态 减速状态 

修正量（dB） 2lg(V/V0)a +1 -1 

注：V——列车通过预测断面的运行速度，km/h； 

V0——源强的列车参考速度，km/h。  
②轴重和簧下质量修正量 

当车辆轴重和簧下质量与源强车辆给出的轴重和簧下质量不同时，其轴重和

簧下质量修正 C 轴重和簧下质量按下式计算： 

C 轴重和簧下质量=20lg（W/W0）+20lg（WU/WU0） 

式中： 

W0 ——源强车辆的参考轴重，t； 

W——预测车辆的轴重，t； 

Wu0——源强车辆的参考簧下质量，t； 

Wu——预测车辆的簧下质量，t。 

③曲线修正量 

表 4-2  曲线修正 

曲线半径 R＞2000m 500＜R≤2000m R≤500m 

修正量（dB） 0 +1 +2 

④钢轨条件修正量 
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表 4-3  钢轨条件修正 

钢轨条件 无缝 有缝 道岔 

修正量（dB） 0 +5 

0dB-+10dB 

（对于固定式辙叉的道岔、交叉渡线等钢

轨接头区段，振动会明显增大，振动修正

值可根据敏感建筑物所在的道岔区段类比

测试，选取适当的修正量） 

⑤距离修正量 

距离近轨近轨线路中心线 50m 范围内，C 距离可按下式计算得到。下式适

用于预测点至轨顶的垂直距离 H 为 8m 至 34m 时的距离修正。当预测点至轨顶

的垂直距离大于 34m 时，距离修正参考 HJ453。 

C 距离=-10.9[lg(l)]2 +16.4lg(l)-7.5 
式中： 

l——预测点至邻近线路源强监测点处的直线距离，l= 22 )9.1( −+ HR ，单

位为米（m）； 

H——预测点至轨顶的垂直距离，单位为米（m）； 

R——预测点至邻近近轨线路中心线的水平距离，单位为米（m）。 

⑥建筑修正量 

表 4-4  建筑物修正 

建筑物类型 建筑结构及特征 修正量（dB）d 

III 类建筑物 低层建筑 ª +1 

II 类建筑物 多层建筑 b -1 

I 类建筑物 中高层及高层建筑 c -3 

a 低层建筑：一层至三层的建筑。 

b 多层建筑：四层至六层的建筑。 

c 中高层建筑：七层至九层的建筑；高层建筑：十层及十层以上的建筑。  

d 建筑物修正量为敏感建筑物室外环境振动修正项。  
2）室内二次结构噪声预测方法 

城市轨道交通的研究结果表明，列车运行时轮轨相互撞击所产生的振动，经

钢轨通过扣件和道床传到隧道或桥梁结构，再由隧道结构传向大地，通过土壤传

递到建筑物基础，使建筑物基础振动从而引起房屋地面、墙体、梁柱、门窗及室

内家具等振动，从而使建筑物内产生二次结构噪声。不同的地质条件、不同地面

建筑物结构类型、建筑物内空间结构、建筑物基础所产生的振动是不相同的，因

此由其产生的二次结构噪声也不相同。 
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根据《环境影响评价技术导则 城市轨道交通》（HJ453-2018）， 

室内二次结构噪声可采用公式法、类比测量法进行预测。 

①公式法 

对于室内二次结构噪声评价范围内的振动环境保护目标，其列车通过时段建

筑物室内二次结构噪声空间最大 1/3 倍频程声压级 Lp,i（16~200Hz）预测计算如

下： 

混凝土楼板： 

Lp,i=Lvmid,i-22 
式中： 

Lp,i——单列车通过时段的建筑物室内空间最大 1/3 倍频程声压级

（16~200Hz），dB； 

Lvmid,i——单列车通过时段的建筑物室内楼板中央垂向 1/3 倍频程振动速度

级（16~200Hz），参考振动速度基准值为 1×10-9m/s，dB； 

i——第 i 个 1/3 倍频程，i=1~12。 

此公式适用于高度 2.8m 左右、混响时间 0.8s 左右的一般装修的房间（面积

约为 10~12m2）。室内楼板振动速度 Lvmid,i（16~200Hz）可根据类比测量、符合

工程实践的研究成果等得到。 

②类比测量法 

采用室内二次结构噪声类比测量时，应按照《城市轨道交通引起建筑物振动

与二次辐射噪声限值及其测量方法标准》（JGJ/T170）的规定进行测试和数据处

理，具体如下： 

测点布设应符合下列规定： 

a.每个敏感点所设的测点不应少于 1 个； 

b.多个测点的布设，应根据建筑物的楼层、房间平面分布以及受城市轨道交

通的影响程度确定； 

c.敏感区的测点布设应选择邻近线路的建筑物或受轨道交通影响较大的建

筑物。 

同一建筑物内的各个测点应在规定时间内同步测量。 

在背景噪声和二次辐射噪声的测量过程中，测点所在房间的门窗应密闭。 
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传声器布设应符合下列规定： 

a.各测点的传声器应安装在距地面 1.2m 的高度，距墙壁的水平距离应在

1.0m 以上; 

b.测点周围 1.0m 之内不应有声反射物；测量时，传声器应朝向房间中央。

测量时室内应无人员走动，采用测量精度 1 级的积分平均声级计或不低于此精度

的声学数据采集分析系统进行测量，分析频率范围 16~200Hz。时间计权采用 F

（快）。 

由于本地块处于一级开发阶段，目前尚无具体的平面布局及建筑单体设计方

案，无法获得室内楼板振动速度 Lvmid,i。本次评价二次结构噪声预测方法主要参

考《城市轨道交通地下线二次结构噪声估算方法探析》中简化预测公式，具体如

下： 

PLA=ALZ-22.2 

式中： 

PLA为室内二次结构噪声 A 计权声压级，dB(A)； 

ALZ为室内地面的 Z 振级，dB。适用于室内层高 2.8m 左右、混响时间 0.8s

左右的一般装修的房间（面积约为 10~12m2）的简化计算。 

本地块规划建成后，住宅楼房间符合上述要求，可采用《城市轨道交通地下

线二次结构噪声估算方法探析》中简化预测公式进行二次结构噪声预测。 

（4）预测情景 

地块尚处于一级开发阶段无地块内部明确的平面布局方案、无确定的建筑基

础形式及相应的建筑基础隔振效果，因此本次评价根据《北京地区建设工程规划

设计通则》及《城市轨道交通线网规划标准》（GB/T50546-2018）要求分别确定

最小建筑退线距离，并暂不考虑建筑基础隔振量而开展预测，具体如下： 

1）根据《北京地区建设工程规划设计通则》，本地块建筑控高为 80m、支

三路道路红线宽度为 20m，则考虑无交通开口的不利情况，本地块建筑工程与道

路红线之间最小距离为 5m，即本地块建筑工程退红线 5m 情况下，本项目

FT00-0519-0103 地块东侧距离 10 号线中心线最近距离为 30m，FT00-0519-0106

地块西侧距离 10 号线中心线最近距离为 10m。 

2）根据《城市轨道交通线网规划标准》（GB/T50546-2018）：“线路区间建

设控制区宽度宜为 30m，控制保护区应满足城市轨道交通建设、运营、维护及安
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全的要求”，则避开建设控制区情况下，则 FT00-0519-0103 地块东侧距离 10 号

线中心线最近距离依旧为 30m，退地红线为 5m；FT00-0519-0106 地块西侧距离

10 号线中心线最近距离为 25m，即退地块红线 25m。 

（5）预测源强 

本次评价振动源强直接采用《地铁噪声与振动控制规范》（DB11/T 838-2019）

附录 D，“表 D.1 北京部分地铁地下线洞壁处振动测试结果表”中 10 号线测试

结果，即线路平面为直线、实际车速 72km/h 情况下的 Z 振级 79.7dB。 

本项目评价区间为平面圆曲线段，曲线半径 R=450m，不调整基准源强数值，

依据标准附录 B 预测模型 C 曲=+2dB，用于补偿曲线地段轮轨摩擦、冲击产生的

额外振动增量，修正项与车速、轴重、距离、建筑等修正项同步叠加计算预测振

级。 

由于《地铁噪声与振动控制规范》（DB11/T838-2019）采用的是 Wk 计权曲

线，考虑到与本次评价中所用标准《城市区域环境振动标准》（GB10070-1988）

的频率计权曲线版本（ISO2631-1:1985 版）的适应性与 Wk 计权曲线相比，振动

值应修正约-3dB），计权曲线差异修正后的振动源强取值为 76.7dB。 

10 号线 B 型车设计最高速度 80km/h；十里河—分钟寺区间曲线 R=450m、

纵坡平缓，无长距离加减速，列车匀速运行区间速度稳定 64～72km/h，保守取

最大值 72km/h 做速度修正，修正后源强取值为 76.7dB。 

（6）预测结果 

1）振动预测结果 

10 号线全线铺设区间无缝线路，全线配套弹性减振扣件；线路开通前对全

线钢轨轨顶进行预打磨，小半径曲线地段钢轨工作面定期涂油，具备一定减振效

果，本次按初级减振相对插入损失 7dB 考虑。 

①地块建筑工程退红线 5m 情况 

分别按照《北京地区建设工程规划设计通则》、《城市轨道交通线网规划标

准》（GB/T50546-2018）确定的最小建筑退线距离，即首排建筑退线 5m，住宅

厚度按 15m 计，次排建筑与首排建筑距离按 10m 考虑，并暂不考虑建筑基础隔

振量而开展预测，FT00-0519-0103 地块和 FT00-0519-0106 地块在退线 5m 的情

况下，首排、次排住宅受现状轨道交通 10 号线影响如下： 
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表 4-5    退线 5m 首、次排建筑振动预测结果 

建筑类型 退线情形 

与 10 号线位置关系 
减振效

果 dB 

预测值 

VLZmax/dB 

居民、文 

教区标准 

值/dB 

评价 
R H L 

FT00-0519-0103 

首排建筑 30 18.5 34.29 7 
昼间 60.69 70 达标 

夜间 60.69 67 达标 

次排建筑 40 18.5 43.31 7 
昼间 58.84 70 达标 

夜间 58.84 67 达标 

FT00-0519-0106 

首排建筑 10 18.5 19.38 7 
昼间 64.25 70 达标 

夜间 64.25 67 达标 

次排建筑 20 18.5 25.99 7 
昼间 62.58 70 达标 

夜间 62.58 67 达标 

注：此预测考虑初级减振相对插入损失 7dB 

根据表 5.1-5，考虑初级减振相对插入损失 7dB 后，在建筑退线 5m 的情况

下，FT00-0519-0103 地块东侧首、次排建筑与 10 号线近轨中心线分别相距 30m、

40m 时，昼、夜间 VLZmax 预测值为 60.69dB、58.84dB，昼、夜间均满足《城市

区域环境振动标准》（GB10070-1988）中居民、文教区标准限值要求；

FT00-0519-0106 地块西侧与首、次排建筑与 10 号线近轨中心线分别相距 10m、

20m 时，昼、夜间 VLZmax 预测值为 64.25dB、62.58dB，昼、夜间均满足《城市

区域环境振动标准》（GB10070-1988）中居民、文教区标准限值要求。 

根据本地块首、次排建筑预测值与实测值比较分析，本地块 10 号线段采用

的整体道床，铺设无缝线路，对钢轨进行预打磨的措施在实际运行中具备一定减

振的效果，减小了对地块的振动影响，可以满足居民、文教日常生活。 
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图 4-1 两地块首排退线 5m 振动影响 

②FT00-0519-0106 地块建筑工程退红线 25m 情况 

根据《城市轨道交通线网规划标准》（GB/T50546-2018）：“线路区间建设

控制区宽度宜为 30m，控制保护区应满足城市轨道交通建设、运营、维护及安全

的要求”，则避开建设控制区情况下，则 FT00-0519-0103 地块东侧距离 10 号线

中心线最近距离为 30m，满足相应退线条件；FT00-0519-0106 地块西侧距离 10

号线中心线最近距离为 5m，即应退地块红线 25m，次排建筑与首排建筑距离按

10m 考虑。 

则 FT00-0519-0106 地块在退线 25m 的情况下，首排、次排住宅受现状轨道

交通 10 号线影响如下： 

表 4-6    退线 25m 首、次排建筑建筑振动预测结果 

建筑类型 退线情形 

与 10 号线位置关系 
减振效果 

dB 

预测值 

VLZmax 

/dB 

居民、文 

教区标准 

值/dB 

 

评价 R H L 

FT00-0519-0106 

首排建筑 30 18.5 34.29 7 
昼间 60.69 70 达标 

夜间 60.69 67 达标 

次排建筑 40 18.5 43.31 7 
昼间 58.84 70 达标 

夜间 58.84 67 达标 

注：此预测考虑初级减振相对插入损失 7dB  
根据表 5-6，在建筑退线 25m 的情况下，FT00-0519-0106 地块西侧与首、次
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排建筑与 10 号线近轨中心线分别相距 30m、40m 时，昼、夜间 VLZmax 预测值为

60.69dB、58.84dB，昼、夜间均满足《城市区域环境振动标准》（GB10070-1988）

中居民、文教区标准限值要求。 

 
图 4-2 FT00-0519-0106 地块首排退线 25m 振动影响 

2）二次结构噪声预测结果 

本次预测采用《城市轨道交通地下线二次结构噪声估算方法探析》中简化预

测公式进行二次结构噪声预测。 

表 4-7    本地块首排、次排建筑二次结构噪声预测结果 

退线情况 建筑类型 
退线情

形 

与 10 号

线近轨

线路中

心线水

平距离
/m 

室内 Z 振级
/dB 

二次结构噪

声值/dB（A） 

居民、文教

区标准值

dB（A） 

评价 

FT00-0519-0103 

首排 

建筑 
退线 5m 

30 
昼间 60.48 昼间 38.49 38 超标 

夜间 60.48 夜间 38.49 35 超标 

次排 

建筑 
40 

昼间 58.70 昼间 36.64 38 达标 

夜间 58.70 夜间 36.64 35 超标 

FT00-0519-0106 

首排 

建筑 

退线 5m 10 
昼间 63.82 昼间 42.05 38 超标 

夜间 63.82 夜间 42.05 35 超标 

退线
25m 

30 
昼间 60.48 昼间 38.49 38 超标 

夜间 60.48 夜间 38.49 35 超标 

次排 

建筑 
退线 5m 20 

昼间 62.28 昼间 40.38 38 超标 

夜间 62.28 夜间 40.38 35 超标 
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退线情况 建筑类型 
退线情

形 

与 10 号

线近轨

线路中

心线水

平距离
/m 

室内 Z 振级
/dB 

二次结构噪

声值/dB（A） 

居民、文教

区标准值

dB（A） 

评价 

退线
25m 

40 
昼间 58.70 昼间 36.64 38 达标 

夜间 58.70 夜间 36.64 35 超标  
根据表 5-7，根据《北京地区建设工程规划设计通则》，FT00-0519-0103 地

块内建筑退线 5m 时及 FT00-0519-0106 地块那建筑退线 25m 时次排建筑昼间二

次结构噪声预测结果满足居民、文教区标准限值（即昼间≤38dB（A）、夜间≤35dB

（A）），其余时段昼、夜间二次结构噪声预测结果均不满足《城市轨道交通引

起建筑物振动与二次辐射噪声限值及其测量方法标准》（JGJ/T170-2009）居民、

文教区标准限值（即昼间≤38dB（A）、夜间≤35dB（A））。 

同理，在地块无内部明确的平面布局方案、无确定的建筑基础形式及相应的

建筑基础隔振效果，暂不考虑建筑基础隔振量，按照上述预测方式进行预测，本

地块二次结构噪声不满足《城市轨道交通引起建筑物振动与二次辐射噪声限值及

其测量方法标准》（JGJ/T170-2009）居民、文教区标准限值（即昼间≤38dB（A）、

夜间≤35dB（A））。 

4.2 振动影响评价 

目前，地块尚处于一级开发阶段无地块内部明确的平面布局方案、无确定的

建筑基础形式及相应的建筑基础隔振效果，本次评价根据《北京地区建设工程规

划设计通则》及《城市轨道交通线网规划标准》（GB/T50546-2018）要求分别确

定最小建筑退线距离，并暂不考虑建筑基础隔振量而开展预测。 

经预测，在建筑退线 5m 的情况下，FT00-0519-0103 地块东侧首、次排建筑

与 10 号线近轨中心线分别相距 30m、40m 时，昼、夜间 VLZmax 预测值为 60.69dB、

58.84dB，昼、夜间均满足《城市区域环境振动标准》（GB10070-1988）中居民、

文教区标准限值要求；FT00-0519-0106 地块西侧与首、次排建筑与 10 号线近轨

中心线分别相距 10m、20m 时，昼、夜间 VLZmax 预测值为 64.25dB、62.58dB，

昼、夜间均满足《城市区域环境振动标准》（GB10070-1988）中居民、文教区

标准限值要求。 

在建筑退线 25m 的情况下，FT00-0519-0106 地块西侧与首、次排建筑与 10
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号线近轨中心线分别相距 30m、40m 时，昼、夜间 VLZmax 预测值为 60.69dB、

58.84dB，昼、夜间均满足《城市区域环境振动标准》（GB10070-1988）中居民、

文教区标准限值要求。 

根据预测结果，FT00-0519-0103 地块和 FT00-0519-0106 地块均会受到 10 号

线振动影响，除 FT00-0519-0103 地块内建筑退线 5m 时及 FT00-0519-0106 地块

那建筑退线 25m 时次排建筑昼间二次结构噪声预测结果满足居民、文教区标准

限值，其余时段首次排建筑昼、夜间二次结构噪声预测结果均不满足《城市轨道

交通引起建筑物振动与二次辐射噪声限值及其测量方法标准》（JGJ/T170-2009）

居民、文教区标准限值，且存在较大的超标，本地块未来开发建设需采取防振动

措施。 
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5 防振动距离和措施 

根据《中华人民共和国噪声污染防治法》（2022 年 6 月 5 日起实施）中第

二十六条要求：“建设噪声敏感建筑物，应当符合民用建筑隔声设计相关标准要

求，不符合标准要求的，不得通过验收、交付使用；在交通干线两侧、工业企业

周边等地方建设噪声敏感建筑物，还应当按照规定间隔一定距离，并采取减少振

动、降低噪声的措施。” 

本地块周边现状振动源为现状轨道交通 10 号线，其运营时间为 05:28-23:47；

本地块周边无规划振动源。本地块用地性质为 R2 二类居住用地，因地块尚处于

一级开发阶段无地块内部明确的平面布局方案，本次评价根据《北京地区建设工

程规划设计通则》确定的最小敏感建筑退线展开预测，且未考虑建筑基础隔振。

根据预测结果可知，本地块需采取防振动措施，并由二级建设单位落实。 

根据 DB11/T 1735-2020，振动控制包含振源控制、传播途径振动控制及建筑

物振动控制，具体如下： 

1）振源控制包括轨道减振措施、轨道不平顺管理和车辆走行部状态管理等

综合措施，针对已建成线路周边建设敏感建筑物可根据实际情况进行轨道减振改

造。 

2）传播途径振动控制主要形式是隔振屏障，隔振屏障一般适用于地上线，

类型包括隔振沟（墙）、隔振排孔（桩）和波阻板等。 

3）建筑物振动控制包括建筑基础隔振、层间隔振和房中房等，其方案制定

应综合考虑目标减振量、建筑基础的振动激励特性和建筑结构动力特性。 

本项目周边 10 号线为已建地下轨道交通线，10 号线在此区间采用整体道床，

铺设无缝线路，对钢轨进行预打磨措施，但本项目两侧距 10 号线较近，根据预

测结果，本地块仍受 10 号线地铁振动影响，本次评价措施建议如下： 

1）合理布局；后续开发过程中，若地块内有非敏感建筑应尽量布置在

FT00-0519-0103 地块东侧与 FT00-0519-0106 地块西侧，敏感建筑尽量远离地铁

线布置。 

2）建筑物振动控制：建筑物振动控制应优先考虑建筑物空间布局、功能布

局、构件布置调整及采取有利于抑振的建筑结构形式等规划及设计措施，可根据
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后续实际平面布局选择建筑基础隔振、层间隔振等隔振方式。方式及具体要求如

下： 

①建筑基础隔振为通过在建筑基础底部设置弹性垫层等隔振单元对其上部

结构进行整体隔振，应满足如下要求： 

a 建筑基础底部弹性垫层宜采用满铺布置，特殊情况可根据隔振位置处的结

构特点采用条铺或点铺布置； 

b 建筑地下部分的外侧壁（边）宜铺设弹性垫层，其铺设范围应与基础底部

弹性垫层铺设位置相对应，且应满足侧向土压力的设计要求； 

c 建筑基础底部弹性垫层变形量应计入地基变形中，隔振系统地基变形应按

照《建筑地基基础设计规范》规定的地基变形允许值执行； 

d 用于地下水位以下的弹性垫层材料应具有耐水稳定性。 

②建筑层间隔振为通过在竖向承力构件间设置弹性支座等隔振单元对其上

部楼层进行隔振，应满足如下要求： 

a 采用弹性支座隔振系统的结构高宽比宜小于 4，应委托专业机构进行结构

安全性研究，并符合《建筑抗震设计标准》的相关要求； 

b 振动隔离区与非隔离区结构应脱开，水平方向应设置变形缝，宜采用柔性

材料填充； 

c 应预留弹性支座安装和维修空间。由于本地块处于一级开发阶段，目前尚

无具体的平面布局及建筑单体设计方案，后续还应根据二级开发地块内实际设计

方案、建筑布局、建筑结构动力特性参数（包含建筑基础类型及深度、结构类型、

建筑平(立)面布置、结构构件几何参数及材料物理力学参数等）、与地铁线路的

距离关系、土层条件及岩土物理力学参数等进一步开展的具体建筑单体的振动预

测工作，评估建筑单体受到的地铁振动影响，以便采取更有针对性的防振动措施。 

3）一级开发单位需在土地出让文件中明确说明本地块受到的地铁振动影响

情况，以及二级开发需要采取的上述防振动措施。 
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6 结论 

6.1 地块概况 

本项目为分钟寺新村土地一级开发项目二期（A 区）项目的 FT00-0519-0103

地块和 FT00-0519-0106 地块，位于北京市丰台区分钟寺，规划用地性质为 R2

二类居住用地，FT00-0519-0103 地块用地面积约 1.65 公顷，建筑规模约 4.62 万

m2，FT00-0519-0106 地块用地面积 2.55 公顷，建筑规模约 7.14 万 m2。本地块

目前已完成拆迁。 

FT00-0519-0103 地块和 FT00-0519-0106 地块见规划的支三路地下敷设有现

状轨道交通 10 号线，FT00-0519-0103 地块东侧距离 10 号线中心线最近距离为

25m，FT00-0519-0106 地块西侧距离 10 号线中心线最近距离为 5m，本地块距最

近的车站为分钟寺站，位于地块南侧 610m 处。 

6.2 现状振动环境状况 

本地块周边现状及规划振动源均为轨道交通 10 号线，根据现状监测结果，

本地块内部距 10 号线近轨线路中心线水平距离 5m 处及 25m 处昼、夜间监测结

果均满足《城市区域环境振动标准》（GB 10070-88）中居民、文教区标准限值

要求（即昼间≤70dB、夜间≤67dB）。 

6.3 振动影响情况预测与评价 

目前，地块尚处于一级开发阶段无地块内部明确的平面布局方案、无确定的

建筑基础形式及相应的建筑基础隔振效果，本次评价根据《北京地区建设工程规

划设计通则》及《城市轨道交通线网规划标准》（GB/T50546-2018）要求分别确

定最小建筑退线距离，并暂不考虑建筑基础隔振量而开展预测。根据预测结果，

所有监测点位昼间、夜间 VLZmax58.84～64.28dB，均低于《城市区域环境振动标

准》（GB10070-88）居民文教区限值（昼 70dB、夜 67dB），全线现状振动全部

达标，无超标点位。 

根据二次结构噪声预测结果，FT00-0519-0103 地块和 FT00-0519-0106 地块
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均会受到 10 号线振动影响，除 FT00-0519-0103 地块内建筑退线 5m 时及

FT00-0519-0106 地块那建筑退线 25m 时次排建筑昼间二次结构噪声预测结果满

足居民、文教区标准限值，其余时段首次排建筑昼、夜间二次结构噪声预测结果

均不满足《城市轨道交通引起建筑物振动与二次辐射噪声限值及其测量方法标

准》（JGJ/T170-2009）居民、文教区标准限值，且存在较大的超标，本地块未

来开发建设需采取防振动措施。 

6.4 防振动距离和措施 

根据《中华人民共和国噪声污染防治法》（2022 年 6 月 5 日起实施）中第

二十六条要求：“建设噪声敏感建筑物，应当符合民用建筑隔声设计相关标准要

求，不符合标准要求的，不得通过验收、交付使用；在交通干线两侧、工业企业

周边等地方建设噪声敏感建筑物，还应当按照规定间隔一定距离，并采取减少振

动、降低噪声的措施。” 

本次评价根据《北京地区建设工程规划设计通则》及《城市轨道交通线网规

划标准》（GB/T50546-2018）要求分别确定最小建筑退线距离，并暂不考虑建筑

基础隔振量而开展预测。根据预测结果可知，本地块受西侧 10 号线振动影响，

应采取振动控制措施。本次评价建议如下： 

1）合理布局；后续开发过程中，若地块内有非敏感建筑应尽量布置在西侧，

敏感建筑尽量远离西侧布置。 

2）本项目位于已建轨道交通 10 号线线路中心线两侧 50m 范围内，应根据

《地铁正线周边建设敏感建筑物项目环境振动控制规范》 （DB11/T 1735-2020），

针对新建居住等敏感建筑采取相应减振措施，主要为建筑物振动控制措施。由于

本地块处于一级开发阶段，目前尚无具体的平面布局及建筑单体设计方案，后续

还应根据二级开发地块内实际设计方案、建筑布局、建筑结构动力特性参数（包

含建筑基础类型及深度、结构类型、建筑平(立)面布置、结构构件几何参数及材

料物理力学参数等）、与地铁线路的距离关系、土层条件及岩土物理力学参数等

进一步开展的具体建筑单体的振动预测工作，评估建筑单体受到的地铁振动影

响，以便采取更有针对性的防振动措施。 

3）一级开发单位需在土地出让文件中明确说明本地块受到的地铁振动影响
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情况，以及二级开发需要采取的上述防振动措施。 

综上所述，根据本次现状监测结果，本地块距 10 号线近轨线路中心线水平

距离 5m 处及 25m 处昼、夜间振动监测结果均满足标准限值要求。本次评价根据

《北京地区建设工程规划设计通则》及《城市轨道交通线网规划标准》

（GB/T50546-2018）要求分别确定最小建筑退线距离，并暂不考虑建筑基础隔振

量而开展预测，根据预测结果，本地块建筑工程会受 10 号线振动影响。未来二

级开发过程中，需结合具体平面布局及建筑单体设计方案，进一步开展的具体建

筑单体的振动预测工作，评估建筑单体受到的地铁振动影响，采取更有针对性的

防振动措施，保障敏感建筑满足《城市区域环境振动标准》（GB 10070-1988）

中居民、文教区标准限值及《城市轨道交通引起建筑物振动与二次辐射噪声限值

及其测量方法标准》（JGJ/T170-2009）。 

一级开发单位需在土地出让文件中明确说明本地块受到的地铁振动影响情

况，以及二级开发需要采取的上述防振动措施。在此基础上，从振动环境影响分

析角度评价，本地块一级开发建设是可行的。 
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附件 1  北京市规划和自然资源委员会丰台分局关于《分钟寺新村土地一级开发

项目二期（A 区）地块规划范围建设用地控制指标函的复函》 
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分钟寺新村土地一级开发项目二期(A区）地块

FT00-0519-0105, FT00-0519-0108地块防振动距离和措施说

明技术咨询专家意见

2026年8月24日，分钟寺新村土地一 级开发项目二期(A区）

地块FT00-0519-0105、FT00-0519-0108地块项目建设单位北京嘉富

龙房地产开发有限公司邀请3名专家组成专家组，对中咨规划设计研

究有限公司编制的《分钟寺新村土地一 级开发项目二期(A区）地块

FT00-0519-0105、FT00-0519-0108地块防振动距离和措施说明》 （以

下简称 “ 《说明》 “ )开展技术咨询， 形成意见如下：

＿ ＼ 项目基本情况

分钟寺新村土地一 级开发项目二期(A区）地块位于FT00-0519

街区（分钟寺地区），项目总用地面积约8.6公顷， 建筑规模约12.83

万平方米，其中FT00-0519-0105地块和FT00-0519-0108地块规划为

R2二类居住用地，FT00-0519-0103地块用地面积约1.75公顷， 建筑

规模约4.20万m2 ,FT00-0519-0108地块用地面积2.50公顷， 建筑规

模约5.74万m2
o FT00-0519-0105地块东侧15m、 FT00-0519-0108地

块西侧20m处地下敷设有现状轨道交通10号线。

二＼ 总体技术审查意见

《说明》依据《中共北京市委生态文明建设委员会办公室关于印

发＜北京市环境噪声污染防治工作方案(2021-2025年）＞的通知》（京

生态文明办c 2021) 29号）相关要求， 对地块振动现状及源强进行

了监测和调查， 并对地块开发受10号线轨道振动影响进行了预测评



价，提出了合理可行的振动防治措施。 《说明》编制较规范，内容全

面，振动环境现状调查和预测分析清楚，环境保护措施基本可行，结

论总体可信。

三＼振动防治措施建议

为减缓10号线对地块开发后敏感建筑振动环境影响，建议后续

地块开发采取如下振动防治措施：

l、项目后续开发过程中，应根据振动预测结果合理退让红线；

合理布局，若地块内有非敏感建筑应尽量布置在FT00-0519-0105地

块东侧与FT00-0519-0108地块西侧，敏感建筑尽量远离地铁线布置。

2、本项目二次开发应根据《地铁正线周边建设敏感建筑物项目

环境振动控制规范》(DB 11/T 1735-2020)，针对新建居住等敏感建

筑采取相应减振措施。后续还应根据二级开发地块内实际设计方案、

建筑布局 、建筑结构动力特性参数（包含建筑基础类型及深度、结构

类型、建筑平（立）面布置、结构构件几何参数及材料物理力学参数

等）、与地铁线路的距离关系、土层条件及岩土物理力学参数等进一

步开展的具体建筑单体的振动预测工作，评估建筑单体受到的地铁振

动影响，以便采取更有针对性的防振动措施。

3、一级开发单位需在土地出让文件中明确说明本地块受到的地

铁振动影响情况，以及二级开发需要采取的上述防振动措施。

专家签字：；｀Y飞 2工芒心入 产？匡
2026年8月24日




