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1 项目概述

1.1 任务由来

项目位于昌平区歇甲组团 CP02-0704街区，地处昌平区东南端，

是昌平距朝阳最近的板块。地块南侧紧邻朝阳北苑、奶西两大成熟片

区，东侧隔清河对望温榆河公园，西侧衔接回天地区（回龙观、天通

苑），区位条件优越。

歇甲庄村 A地块的国贤府 PARK 作为中建“国贤府系”高端产

品，是北五环低密生态的改善标杆，且热销、价值凸显，进一步确立

了北五环高端改善的核心地位。项目紧邻 A地块，亟需对标该标杆、

延续并升级高端人居格局，加强滨水空间、绿地营造，充分发挥土地

价值。前期中建委托 AECOM开展城市设计，构建“湖岛共生、低密

森居”高端空间范式，强化一线滨水界面、内部中央绿地及低密建筑

肌理，明确项目地块“地段+低密+景观”核心竞争力，营造优于 A地

块的景观体验与居住私密性。北京未来科学城置汇建设有限公司委托

北规院弘都规划建筑设计研究院有限公司开展项目规划综合实施方

案编制，夯实低密、滨水等要求，保障地块高端品质与竞争力。

为加强市级与区级、地上与地下、地块与周边、道路与管线在各

层级规划的统筹，增强市政交通基础设施与城市发展的协调性和系统

性，适当超前建设基础设施，提升投资效能，优化营商环境，科学研

究规划项目周边道路网系统，满足该项目建成后的交通集散需求，同

时为市政综合规划方案等提供依据，北规院弘都规划建筑设计研究院

有限公司受北京未来科学城置汇建设有限公司委托，研究编制《昌平
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区北七家镇歇甲庄村（B地块）土地一级开发项目 CP02-0704-0049 等

地块交通规划综合方案》。

图 1-1 项目位置示意图

1.2 规划范围

项目范围为西起规划河道和绿地，东至歇甲路及东侧规划绿地和

水域，北起歇甲中街，南至清河营北路和规划绿地，总用地面积约

21.96公顷。

为保证该项目的顺利实施，满足该项目建成后的交通集散需求，

本次规划研究范围适当拓展至外围道路，即西起北苑东路，东至歇甲

路及东侧规划绿地和水域，北起歇甲中街，南至清河营北路，总用地

面积约 54.24公顷。

昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块位置示意图详

见附图 1。
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1.3 规划依据

本次规划的主要依据有：

 《北京城市总体规划（2016年-2035年）》；

 《昌平分区规划（国土空间规划）（2017年-2035年）》；

 《北京昌平区北七家南部组团 CP02-0701-0704 街区控制性详

细规划（街区层面）（2022年-2035年）》；

 《北京昌平区回龙观、天通苑地区 CP02-0101~0602街区控制

性详细规划（2020年-2035年）》；

 《昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块规划综合

实施方案》；

 《城市道路工程设计规范》CJJ 37-2012；

 《城市综合交通体系规划标准》GB/T51328-2018；

 《步行和自行车交通环境规划设计标准》DB11/1761-2020；

 《城市道路平面交叉口红线展宽和切角规划设计规范》

DB11/T 1814-2020；

 《公共建筑机动车停车配建指标》DB11/T 1813-2020；

 《电动汽车充电基础设施规划设计标准》DB11/T 1455-2025；

 《北京市居住公共服务设施配置标准》（京政发〔2025〕25号）

 其他相关设计规划、标准及文件。
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2 现状情况

2.1 现状用地情况

2.1.1 规划范围内现状用地

规划范围内现状用地基本为空地，涉及部分北京市博维信物资贸

易公司用地。

图 2-1 现状土地利用示意图

2.1.2 现状文物、古树及军事（特殊）用地

根据现状调查，规划研究范围内未发现古树和文物。

在方案设计阶段，应进一步与相关部门核实规划范围内的文物、

古树及军事（特殊）设施用地情况，并依据实际情况进行设计。

2.2 现状交通情况

2.2.1 现状道路
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根据现状调查，项目周边仅有 2条现状道路，分别为北苑东路和

歇甲中街，区域道路网体系尚未形成，部分主次支路正在按规划实施。

主要道路情况详述如下：

图 2-2 周边现状道路示意图

（1）北苑东路：规划为城市主干路，道路红线宽度为 50米，现

状道路横断面为一幅路型式，路面宽度约为 29米，有三上三下六条

机动车道及外侧非机动车道，未实现规划。

图 2-3 现状北苑东路

（2）歇甲中街：规划为城市次干路，道路红线宽度为 35米，北

苑东路至白坊农贸市场段现状道路横断面为三幅路型式，中间路面宽

度约为 16米，有两上两下四条机动车道，两侧机非隔离带宽度各约
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为 2.5米，机非隔离带外侧非机动车道宽度各约为 3米，已实现规划；

其余段无现状路。

图 2-4 现状歇甲中街

2.2.2 现状道路交叉口

根据现状调查，规划研究范围内现状道路相交处均为平交形式。

2.2.3 现状地面公交

根据现状调查，规划研究范围内途径 8条公交线路，主要在北苑

东路上布设线路和站点，附近站点距离项目直线距离约 700米左右。

详情如下：

表 2-1 现状公交线路情况表

序号 公交线路 首末站

1 301 天通苑北-安定门

2 386 七星路口南-巴沟

3 432 天通苑北-西苑

4 530 天通苑北-金茂悦小区

5 596 七星路口南-国际展览中心

6 628 北京商业学校-立水桥

7 专 119 天通苑北-天通北苑一区南

8 专 58 天通苑北-天通西苑南
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图 2-5 现状公交线路及站点示意图

2.2.4 现状轨道交通

根据现状调查，规划研究范围内有 2条现状轨道交通线路，分别

为轨道交通 M17 号线和轨道交通 M18 号线。并设有天通苑东站（换乘

站），站点出入口距离项目直线距离约 500米左右。详述如下：

（1）轨道交通 M17 线

为轨道交通快线，北起昌平区未来科学城北，南至亦庄新城站前

区，途经望京西、太阳宫、西坝河、工人体育场、次渠等重要站点。

规划研究范围内沿北苑东路布设，大致呈“南北”走向，地下线形式，

并设有天通苑东站。

（2）轨道交通 M18 号线

为地铁普线，西起马连洼站，东至天通苑东站，途径上地、龙泽

西、文华路、霍营东等重要站点。规划研究范围内沿白坊路布设，大

致呈“东西”走向，地下线形式，并设有天通苑东站。
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图 2-6 现状轨道交通线路及站点示意图

2.2.5 现状步行及自行车

根据现状调查，规划研究范围内步行及自行车交通主要依托市政

道路设置，现状已按规划实施道路均设置了人行道和非机动车道，未

按规划实施现状道路慢行出行环境有待进一步提升。

2.2.6 现状总结

项目及周边交通情况主要包括以下方面：

（1）项目周边现状道路较少，道路网格局尚未形成，部分主次

支正在按规划实施。

（2）项目周边途径现状公交线路较多，且有 2条轨道交通线路，

并设有轨道站点，公共交通出行相对便利。

（3）未按规划实施现状道路慢行出行环境需进一步提升。

3 土地使用规划

根据《北京昌平区北七家南部组团 CP02-0701-0704 街区控制性

详细规划（街区层面）（2022 年-2035 年）》，项目位于 CP02-0704
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街区，该街区功能定位：高品质生态宜居社区，依托轨道交通站点的

集聚带动效应，以居住、城市配套和生活服务功能为主导功能，融入

轨道车辆段上盖、商业综合体等功能，打造多元融合的职住片区。

项目范围内规划用地性质为二类居住用地、基础教育用地、其他

类多功能用地、供热用地、环卫设施用地、公园绿地、防护绿地和水

域。总用地面积约 21.96 公顷，建筑面积约 15.23 万平方米。

图 3-1 土地使用规划图（街区控规）

根据《昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块规划综

合实施方案》，项目范围内规划用地性质为二类居住用地、基础教育

用地、社区综合服务设施用地、供应设施用地、公园绿地和水域。总

用地面积约 21.96 公顷，建筑面积约 12.89 万平方米。
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图 3-2 土地使用规划图（本次规划）

表 3-1 用地指标对比表（项目范围内）

用地性质
用地面积（公顷） 建筑面积（万平方米）

上位 本次规划 变化 上位 本次规划 变化

二类居住 7.92 8.41 +0.49 10.69 9.79 -0.90

基础教育 3.18 3.18 0 2.55 2.55 0

其他类多功能 0.84 0 -0.84 1.55 0 -1.55

社区综合服务设施 0 0.52 +0.52 0 0.31 +0.31

供热设施 0.45 0.31 -0.14 0.36 0.25 -0.11

环卫设施 0.19 0 -0.19 0.08 0 -0.08

公园绿地 3.06 6.59 +3.53 0 0 0

防护绿地 2.07 0 -2.07 0 0 0

水域 0.99 1.05 +0.06 0 0 0

城市道路 3.26 1.90 -1.36 0 0 0

合计 21.96 21.96 0 15.23 12.89 -2.34

本次用地调整后，项目范围内建筑面积较上位规划减少约 2.34

万平方米。

昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块土地使用规划

图详见附图 2。
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4 交通规划方案

4.1 交通需求分析

项目范围内业态有居住、中学和办公等，交通出行出行特征主要

为通勤和上下学。综合考虑区位和自身出行特征，预测项目建成后工

作日早高峰小时出行情况。

结合地块周边类似项目交通出行特征及《交通出行率手册》，预

测项目建成后出行量。

表 4-1 项目高峰小时出行率表

/ 产生率 吸引率 生成率

居住（人次/万平方米） 94 18 112

办公（人次/万平方米） 25 156 181

中学（人次/师生） 0.36 1.37 1.73

表 4-2 项目高峰小时出行量预测表（人次/小时）

/ 产生量 吸引量 生成量

居住 920 176 1096

办公 8 48 56

中学 378 1437 1814

合计 1306 1661 2967

基于街区规划功能定位，并结合周边类似项目出行特征及本项目

未来交通发展趋势，预测项目出行各交通方式分担比例。

表 4-3 项目出行方式划分预测表

/ 机动车 出租车 公交 轨道 非机动车 步行 总计

居住 27% 3% 20% 30% 15% 5% 100%

办公 29% 3% 20% 35% 10% 3% 100%

中学 14% 1% 10% 5% 45% 25% 100%

基于项目各地块的产生吸引量、各交通方式的分担比例，计算得

到项目建成后早高峰时段各交通方式的出行人次及小汽车出行车次。
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表 4-4 项目高峰小时各交通方式出行量（人次/小时）

方式
构成

机动车 出租车 公交 轨道
非机动
车

步行 合计

产生 304 32 223 298 309 141 1306

吸引 263 21 189 142 678 369 1661

生成 567 53 412 410 987 510 2967

表 4-5 项目高峰小时机动车出行量（车次/小时）

方式
构成

居住机动车 办公机动车 中学机动车 合计

产生 210 2 38 249

吸引 40 12 144 196

生成 250 14 182 445

表 4-6 交通生成对比表（项目范围内）

/
产生量 吸引量

上位 本次规划 变化 上位 本次规划 变化

人流量 1421 1306 -115 1871 1161 -210

机动车量 276 249 -27 246 196 -50

本次用地调整后，项目范围内高峰小时出行量较上位规划降低

325 人次/小时，77 车次/小时。

4.2 道路系统规划

根据《昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块规划综

合实施方案》，本次规划落实《北京昌平区北七家南部组团 CP02-0701-

0704街区控制性详细规划（街区层面）（2022年-2035年）》干路系

统，结合功能定位、用地布局、路网密度、地块尺度和出行需求，深

化调整上位规划支路系统。取消支路歇甲南一街（歇甲三路-歇甲路）、

歇甲三路（歇甲中街-歇甲南二街）、敬学路（歇甲南二街-清河营北

路），红线宽度均为 20米。将勤学路红线宽度由 15米调整为 20米；

新增街坊路（歇甲中街-歇甲南二路），红线宽度为 20米。
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规划研究范围内道路系统由主干路、次干路、支路和街坊路构成，

其中主干路 2条、次干路 3条、支路 5条、1条街坊路。

表 4-7 规划道路一览表（规划研究范围内）

序号 路名 道路等级 红线宽度（米）

1 北苑东路 城市主干路 50

2 清河营北路 城市主干路 50

3 歇甲路 城市次干路 40

4 清河北路 城市次干路 35

5 歇甲中街 城市次干路 35

6 歇甲南二街 城市支路 25

7 歇甲三路 城市支路 20

8 勤学路 城市支路 20

9 歇甲二路 城市支路 20

10 歇甲一路 城市支路 15

11 街坊路 街坊路 20

图 4-1规划道路示意图（本次规划）

表 4-8 区域规划路网密度对比表

/ 路网密度（km/km²）
上位 8.91

本次规划
8.63（含街坊路）

8.23（不含街坊路）
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图 4-2 区域规划路网密度对比示意图

本次用地调整后，区域规划路网密度略有降低，但符合《北京城

市总体规划（2016 年-2035年）》《昌平分区规划（国土空间规划）

（2017年-2035年）》不小于 8km/km²要求。

昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块道路及交通场

站设施规划图详见附图 3。

4.2.1 道路横断面规划

规划研究范围内新建道路横断面参照《城市道路空间规划设计标

准》DB11/T1116-2024 和《步行和自行车交通环境规划设计标准》

DB11/1761-2020等相关标准执行。详述如下：

（1）城市主干路（2条）

 北苑东路

规划为城市主干路，道路红线宽度为 50米，已定线。根据北京

市规划委员会《关于北苑东路（清河南滨河路-太平庄北街）道路工程

初步设计的批复》（市规函〔2015〕1034号），规划道路横断面采用

四幅路型式，中间隔离带宽度为 2.5 米，两侧机动车道宽度各为 12
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米，安排三上三下六条机动车道，两侧机非隔离带宽度各为 2.5米，

机非隔离带外侧非机动车道宽度各为 4米。现状已具备干路功能，近

期维持现状，远期结合周边需求择机按已批复断面实施。道路规划横

断面详见附图 5-1。

 清河营北路

规划为城市主干路，道路红线宽度为 50米，已定线。根据北京

市规划和自然资源委员会《关于顺黄路（北苑东路-京承高速公路）道

路工程初步设计方案批复》（京规自函〔2023〕351号），规划道路

横断面采用四幅路型式，中间隔离带宽度为 3米，两侧机动车道宽度

各为 11.5米，安排三上三下六条机动车道，两侧机非隔离带宽度各为

3米，机非隔离带外侧非机动车道宽度各为 3.5米。道路规划横断面

详见附图 5-2。

（2）城市次干路（3条）

 歇甲路

规划为城市次干路，道路红线宽度为 40米，已定线。规划道路

横断面采用三幅路型式，中间路面宽度为 16米，安排两上两下四条

机动车道，两侧机非隔离带宽度各为 2.5米，机非隔离带外侧非机动

车道宽度各为 3.5米。道路规划横断面详见附图 5-2。

 清河北路

规划为城市次干路，道路红线宽度为 35米，已定线。规划道路

横断面采用三幅路型式，中间路面宽度为 15米，安排两上两下四条
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机动车道，两侧机非隔离带宽度各为 2.5米，机非隔离带外侧非机动

车道宽度各为 3.5米。道路规划横断面详见附图 5-3。

 歇甲中街

规划为城市次干路，道路红线宽度为 35米，已定线。根据北京

市规划和自然资源委员会昌平分局《关于昌平区歇甲南街（北苑东路

-清河西滨河路）道路工程“多规合一”协同意见的函》（京规自基础

策划（昌）函〔2023〕0042号），规划道路横断面采用三幅路型式，

中间路面宽度为 16米，安排两上两下四条机动车道，两侧机非隔离

带宽度各为 2.5米，机非隔离带外侧非机动车道宽度各为 3米。道路

规划横断面详见附图 5-3。

（3）城市支路（5条）

 歇甲南二街

规划为城市支路，道路红线宽度为 25米，已定线。规划道路横

断面采用三幅路型式，中间路面宽度为 8米，安排一上一下两条机动

车道，两侧机非隔离带宽度各为 2.5米，机非隔离带外侧非机动车道

宽度各为 2.5米。道路规划横断面详见附图 5-4。

 歇甲三路、勤学路、歇甲二路

规划为城市支路，道路红线宽度为 20米，歇甲二路已定线，歇

甲三路、勤学路未定线。规划道路横断面采用一幅路型式，路面宽度

为 12米，安排一上一下两条机动车道及外侧非机动车道。道路规划

横断面详见附图 5-4。
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 歇甲一路

规划为城市支路，道路红线宽度为 15米，已定线。规划道路横

断面采用一幅路型式，路面宽度为 8米，安排一条机动车道及外侧非

机动车道。道路规划横断面详见附图 5-5。

（4）街坊路（1条）

 街坊路

规划为街坊路，道路红线宽度为 20米，未定线。规划道路横断

面采用一幅路型式，路面宽度为 12米，安排一上一下两条机动车道

及外侧非机动车道。道路规划横断面详见附图 5-4。

街坊路线形和横断面型式可在实施阶段结合建筑设计方案、公园

和水系统筹适当优化。

4.2.2 道路交叉口规划

规划研究范围内道路相交均采用平面交叉形式。交叉口展宽和切

角应满足《城市道路平面交叉口红线展宽和切角规划设计规范》

DB11/T 1814-2020相关要求，并以道路钉桩为准。

在道路设计阶段，需根据相交道路的等级及相关规范，在平面交

叉口设置右进右出或信号控制设施，并根据交叉口交通量、流向及用

地条件，细化路口拓宽及渠化方案。

4.2.3 跨河桥规划

规划研究范围内道路与九排干、九排干北支相交处共规划 8座跨

河桥，跨河桥横断面应与规划道路横断面一致。详述如下：

（1）清河营北路与九排干相交处跨河桥
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桥上规划横断面为四幅路型式，中间隔离带宽度为 3米，由于处

于路口渠化拓宽段，北侧机动车道宽度为 15米，南侧机动车道宽度

为 11.5米，安排三上四下七条机动车道，两侧机非隔离带宽度各为 3

米，机非隔离带外侧非机动车道宽度各为 3.5米，人行步道宽度各为

3.5米（含 0.5米护栏），桥梁全宽为 49.5米。道路规划横断面详见

附图 5-6。

（2）歇甲中街与九排干相交处跨河桥

桥上规划横断面为三幅路型式，中间路面宽度为 16 米，安排两

上两下四条机动车道，两侧机非隔离带宽度各为 2.5 米，机非隔离带

外侧非机动车道宽度各为 3 米，人行步道宽度为 3 米（含 0.5 米护

栏），桥梁全宽为 33米。道路规划横断面详见附图 5-7。

（3）歇甲南二街与九排干相交处跨河桥

桥上规划横断面为三幅路型式，中间路面宽度为 8 米，安排一上

一下两条机动车道，两侧机非隔离带宽度各为 2.5 米，机非隔离带外

侧非机动车道宽度各为 2.5 米，人行步道宽度为 2.5米（含 0.5米护

栏），桥梁全宽为 23米。道路规划横断面详见附图 5-8。

（4）歇甲路与九排干北支相交处跨河桥

桥上规划横断面为三幅路型式，中间路面宽度为 16 米，安排两

上两下四条机动车道，两侧机非隔离带宽度各为 2.5 米，机非隔离带

外侧非机动车道宽度各为 3.5 米，人行步道宽度为 3米（含 0.5米护

栏），桥梁全宽为 34米。道路规划横断面详见附图 5-9。

（5）清河北路与九排干北支相交处跨河桥
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桥上规划横断面为三幅路型式，中间路面宽度为 15 米，安排两

上两下四条机动车道，两侧机非隔离带宽度各为 2.5 米，机非隔离带

外侧非机动车道宽度各为 3.5 米，人行步道宽度为 3米（含 0.5米护

栏），桥梁全宽为 33米。道路规划横断面详见附图 5-10。

（6）歇甲二路与九排干北支相交处跨河桥

桥上规划横断面为一幅路型式，路面宽度为 12米，安排一上一

下两条机动车道及外侧非机动车道，两侧人行步道宽度各为 2.5米（含

0.5米护栏），桥梁全宽为 17米。道路规划横断面详见附图 5-11。

（7）歇甲一路与九排干北支相交处跨河桥

桥上规划横断面为一幅路型式，路面宽度为 8米，安排一条机动

车道及外侧非机动车道，两侧人行步道宽度各为 2.5米（含 0.5米护

栏），桥梁全宽为 13米。道路规划横断面详见附图 5-12。

（8）街坊路与九排干北支相交处跨河桥

桥上规划横断面为一幅路型式，路面宽度为 12米，安排一上一

下两条机动车道及外侧非机动车道，两侧人行步道宽度各为 2.5米（含

0.5米护栏），桥梁全宽为 17米。道路规划横断面详见附图 5-11。

昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块道路及交通场

站设施规划方案平面图详见附图 4。

4.2.4 地块机动车出入口规划

规划范围内机动车出入口的规划设置应满足《城市道路交叉口规

划规范》GB 50647-2011、《城市道路空间规划设计标准》DB11/T1116-
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2024和《民用建筑设计统一标准》GB 50352-2019等相关规范与标准，

做到科学规划、合理设置，保障城市交通顺畅运行。

日常使用机动车出入口应优先设置于城市支路或街坊路上，同时

应妥善处理与交叉口、道路渠化段、公交专用道等之间的关系，保障

进出项目车辆顺畅有序，降低对周边道路影响。

当设置于城市支路或街坊路上时，距离同干路相交的平面交叉口

红线交叉点不应小于 50米，距离同支路相交的平面交叉口红线交叉

点不应小于 30米。

消防应急出入口结合需求及相关要求设置。

4.2.5 交通组织规划

根据《城市道路交通组织设计规范》GB/T36670-2018，道路交通

组织应根据城市道路条件，考虑社会效益、环境效益与经济效益的协

调统一，合理采用技术标准，体现以人为本、节约资源、环境友好的

设计要求。城市主干路与城市主干路、城市次干路之间、城市次干路

与城市次干路、城市支路之间相交处采用全转向组织交通，城市支路

与城市支路、街坊路相交处采用全转向组织交通；城市主干路与城市

支路相交处原则上采用右进右出组织交通；特殊情况结合实际需求组

织交通。

规划研究范围内城市道路（红线宽度≥20米）机动车均采用双

向组织交通；歇甲一路机动车采用北向南单向组织交通。

考虑强化北苑东路两侧组团间联系，建议维持白坊南路与北苑

东路相交处全转向组织交通方式；建议中滩村北三街与北苑东路相交
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处，勤学路、歇甲三路与清河营北路相交处、歇甲一路与歇甲中街相

交处采用右进右出组织交通。其余道路相交处按原则组织交通。

昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块周边机动车交

通组织规划图详见附图 6。

4.3 地面公交规划

4.3.1 公交场站

根据《北京昌平区北七家南部组团 CP02-0701-0704 街区控制性

详细规划（街区层面）（2022年-2035年）》《北京昌平区回龙观、

天通苑地区CP02-0101~0602街区控制性详细规划（2020年-2035年）》

和《昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块规划综合实施

方案》，规划研究范围内无规划公交场站。

4.3.2 公交线路及站点

根据交通需求预测，项目范围内高峰小时时段地面公交出行生成

约 412人次/小时。根据现状公交线路发车间隔及剩余载客容量估算，

预计现状公交线路可提供双向运力约 1500人次/小时，现状公交可满

足项目出行需求。

建议下一步结合项目出入口设置和周边道路建设情况同步优化

公交线路及站点位置，加强与周边轨道交通站点接驳能力，保障项目

公交出行便利性，提升公交服务保障能力。

具体公交线路及站点布置方案以相关部门最终批复为准。
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4.4 停车规划

4.4.1 社会停车场

根据《北京昌平区北七家南部组团 CP02-0701-0704 街区控制性

详细规划（街区层面）（2022 年-2035 年）》《北京昌平区回龙观、

天通苑地区CP02-0101~0602街区控制性详细规划（2020年-2035年）》

和《昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块规划综合实施

方案》，规划研究范围内规划 1处复合利用社会停车场，位于勤学路

与歇甲南二街相交处西南侧，与社区综合服务设施用地复合，提供不

少于 100 个车位。停车位应为普通自走式停车位。社会停车场部分应

具备相对独立的交通运行和管理条件，与建设地块同期实施，并对社

会开放使用。

4.4.2 机动车停车配建

规划范围内机动车停车配建参照《北京市居住公共服务设施配置

标准》（京政发〔2025〕25号）、《公共建筑机动车停车配建指标》

DB11/T1813-2020 和《城市停车规划规范》GB/T 51149-2016 执行，

停车泊位应为普通自走式停车位。

表 4-9 规划范围内机动车停车配建表

类型 单位 机动车配建标准

商品房 车位/户 1.3

办公 车位/万平方米 65

中学 车位/百教职工 15

电动汽车充电基础设施配建标准参照《电动汽车充电基础设施规

划设计标准》DB11/T 1455-2025执行。



23

4.5 轨道交通规划

4.5.1 轨道交通线路规划

规划研究范围内有 3条规划轨道交通线路，分别为轨道交通 M17

号线、轨道交通 M18 号线和轨道交通 M17 号线支线（R6 一期）。详述

如下：

（1）轨道交通 M17 线

为轨道交通快线，北起昌平区未来科学城北，南至亦庄新城站前

区，途经望京西、太阳宫、西坝河、工人体育场、次渠等重要站点。

规划研究范围内沿北苑东路布设，大致呈“南北”走向，地下线形式，

并设有天通苑东站。

（2）轨道交通 M18 号线

为地铁普线，西起马连洼站，东至天通苑东站，途径上地、龙泽

西、文华路、霍营东等重要站点。规划研究范围内沿白坊路布设，大

致呈“东西”走向，地下线形式，并设有天通苑东站。

（3）轨道交通 M17 号支线（R6 一期）

为轨道交通快线，M17 主线北起未来科学城北区，南至亦庄站前

区南站，途经未来科学城、北苑组团、酒仙桥组团、东二环高端服务

区、CBD、亦庄经开区。M17 支线从天通苑东站出支线，南起天通苑社

区东区，北至北七家镇北部八仙庄村，支线线路全长 8.9km。远景年

线网中 M17 支会成为 R6 的一部分，R6 线连接房山、大兴西区穿越中

心城区西北侧，衔接北段北七家支线，全长 74km。作为未来科学城东

区加密线，规划研究范围内沿北苑东路布设，大致呈“南北”走向，
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地下线形式，并设有天通苑东站。目前 M17 号支线（R6 一期）已纳入

三期建设规划，规划方案正在编制中。轨道交通线路及站点情况应以

主管部门的最终批复为准。

4.5.2 轨道交通管控要求

规划研究范围内轨道交通 M17 号支线（R6 一期）为规划线路，目

前采用地下线形式，线路周边用地应满足轨道线路区间的布置要求，

做好用地建设的预留。轨道交通地下线按照 30 米宽（中线两侧各 15

米），预留轨道交通设施建设用地控制范围，同时建设用地控制范围

两侧各 15 米预留控制保护范围。车站及附属设施的建筑外侧边界按

10 米用地控制。

规划研究范围内轨道交通 M17 号线、轨道交通 M18 号线为现状线

路，地下线形式，以实际征地落实轨道交通设施用地，线路区间按照

外轨中心线两侧各 15 米作为用地控制保护范围，车站及附属设施的

建筑外侧边界按 10 米用地控制。

4.6 上落客区

根据《交通枢纽学校医院上落客区规划设计指导性图集》（京规

自发〔2019〕34 号），应在基础教育用地（0076 地块）内设置上落

客区（6 个上落客车位），位置可结合医院布局方案进行统筹安排，

并完善其周边交通组织与管理。
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图 4-3 中学用地内上落客区设置示意图

主要人行出入口前应设置缓冲场地或集散空间，用于高峰时段客

流集散。

4.7 步行和自行车规划

4.7.1 非机动车停车位配建

规划范围内非机动车停车配建参照《北京市居住公共服务设施配

置标准》（京政发〔2025〕25号）和《城市停车规划规范》GB/T 51149-

2016 执行，配建非机动车停放区应采用分散与集中相结合的原则就

近设置在建筑物出入口附近，宜优先地面设置，并按要求设置电动自

行车车位。

表 4-10 规划范围内非机动车停车配建表

类型 单位 非机动车配建标准

商品房 车位/户 0.35

办公 车位/万平方米 200

中学 车位/百师生 70

4.7.2 人行道和非机动车道

依托城市道路两侧步行和自行车道构建慢行主体网，并结合周边

开放空间、公园绿地等空间建设连续、安全、宜人的步行和自行车网
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络，发挥步行和骑行在中短距离出行和公共交通接驳中的主体作用。

低等级道路根据道路空间条件施划自行车道，确保慢行交通的安全。

鼓励用地建筑退线空间的地面高程、铺装材质、颜色、风格等与人行

步道进行整体设计，用于步行、驻留、景观等多重功能，形成开放空

间。

人行道和非机动车道应满足《步行和自行车交通环境规划设计标

准》DB11/1761-2020和《城市道路空间规划设计标准》DB11/T1116-

2024相关要求。街坊路功能应结合周边用地使用情况确立，优先保障

行人和非机动车通行。

4.7.3 人行出入口及过街设施

建议规划范围内地块结合建筑方案设置专用人行和非机动车出

入口，保障行人交通安全，并预留行人集散空间。

规划研究范围周边道路交叉口行人过街设施均采用平面人行横

道形式，交叉口范围内的人行道宽度不得小于路段上的人行道宽度。

当穿越车行道的人行道长度大于 16米时，应在分隔带或道路中心线

附近的人行横道处设置行人二次过街安全岛。人行过街设施间距应根

据道路两侧土地使用情况及行人过街需求设置，主干路宜为 250米～

300米、次干路宜为 150米～200米，当道路路段设置人行横道时，

应根据道路交通状况设置行人过街信号灯。
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4.8 近期实施建议

项目周边清河营北路、歇甲路、歇甲中街等干路均为在施状态，

为保障项目基本出行条件和地块开口需求，并完善区域道路微循环系

统，建议同步实施 3条城市支路和 1条街坊路。

建议规划 1处复合利用社会停车场（提供≥100个车位）应与地

块开发同期实施。

4.9 工程量与投资

近期需同步实施 3 条城市支路和 1 条街坊路，总里程约 1.69 公

里，道路工程投资估算约 3111万元；1处复合利用社会停车场，提供

不少于 100个车位，社会停车场工程投资二级开发阶段结合建筑方案

确定。详见下表。

表 4-10 交通设施工程量及投资估算表

类型 序号
道路
名称

规划
等级

红线宽度
（m）

规模
（km）

投资
（万元）

道路
工程

1 歇甲三路
城市
支路

20 0.15 252

2 勤学路 20 0.23 386

3 歇甲南二街 25 0.85 1700

4 街坊路 街坊路 20 0.46 773

小计 1.69 3111

场站
工程

1
社会停车场（提供不少于 100 个车

位）
二级开发结合建筑方案确

定

合计 3111

注:部分合计数值误差由各数值四舍五入形成，不含征地拆迁费用，最终以实际为准。

昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块配套道路及交

通场站设施实施规划图详见附图 7-1。
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昌平区北七家镇南部组团 CP02-0704-0049 等地块配套道路及交

通场站设施实施规划方案平面图详见附图 7-2。

5 规划综合方案

5.1 交通规划实施建议及投资估算

5.1.1 问题与建议

（1）在道路设计阶段，处理好道路与周边现状建筑、用地关系，

保障道路实施条件。

（2）街坊路线形和横断面型式可在实施阶段结合建筑设计方案、

公园和水系统筹设计。

（3）在道路设计阶段，应进一步核实该区域内河道规划情况，

跨河桥的相关设计标准，设计阶段应征求水务部门意见。

（4）在道路设计阶段，应进一步核实该区域内景观水系情况，

处理好道路与景观水系关系。

（5）在道路设计阶段，应进一步核实该区域内高压线情况，设

计阶段应征求电力部门意见。

（6）建议在建筑方案设计阶段，结合实际业态、规模和需求，

细化停车位数量和布局，并以主管部门审批为准。

（7）建议机动车出入口具体位置及数量，后续应结合建筑设计

方案进一步细化落实，并以主管部门审批为准。

5.1.2 项目内部工程同步实施

项目范围内需同步实施 3 条城市支路和 1 条街坊路，总里程约

1.31公里，道路工程投资估算约 2411万元；1 处复合利用社会停车



29

场，提供不少于 100个车位，社会停车场工程投资二级开发阶段结合

建筑方案确定。

5.1.3 项目外部工程同步实施

项目范围外需同步实施 1 条城市支路，里程约 0.38 公里，道路

工程投资估算约 700万元。
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表 5-1 项目范围内配套交通基础设施同步规划统筹实施清单

类
型

序
号

道路名称
规划
等级

规模
（km）

起点 终点
投资
（万
元）

资金
来源

建设
主体

立项取得
时间

建设
时序

道
路
工
程

1 歇甲三路

城市
支路

0.15
歇甲南二

街
清河营北

路
252 一级开发 未来科学城公司 已取得 2027.9-2028.12

2 勤学路 0.23
歇甲南二

街
清河营北

路
386 一级开发 未来科学城公司 已取得 2027.9-2028.12

3
歇甲南二

街
0.47 勤学路 歇甲路 1000 一级开发 未来科学城公司 已取得 2027.9-2028.12

4 街坊路
街坊
路

0.46 歇甲中街
歇甲南二

街
773 企业自筹 二级开发企业 \ 与地块开发同期

小计 1.31 \ 2411 \

场
站
工
程

1 社会停车场场
与 A8 复合利用，提供不少于

100 个车位

二级开
发结合
建筑方
案确定

财政资金 二级开发企业 \ 与地块开发同期

合计 2411 \

注:部分合计数值误差由各数值四舍五入形成，不含征地拆迁费用，最终以实际审批为准。
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表 5-2 项目范围外配套交通基础设施同步规划统筹实施清单

类
型

序
号

道路名称
规划
等级

规模
（km）

起点 终点
投资
（万
元）

资金
来源

建设
主体

立项取得
时间

建设
时序

道
路
工
程

1
歇甲南二

街
城市
支路

0.38 北苑东路 勤学路 700 财政资金 未来科学城公司 2027.12 2028.12-2030.12

合计 0.38 \ 700 \ \

注:部分合计数值误差由各数值四舍五入形成，不含征地拆迁费用，最终以实际审批为准。
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附件 1：
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