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丰台区万泉寺村棚户区改造和土地开发项目

FT00-0613-0007地块市政规划综合方案

一、概述

1、基本情况

丰台区万泉寺 FT00-0613-0007地块项目位于丰台区太平桥街道

万泉寺村（详见图 1），规划范围北起柳村路，南到万莲街，西自骆

驼湾街，东至莲花河西路。依据丰台区政府《关于商请支持丽泽金融

商务区 FT00-0613-0007地块规划综合实施方案的函》，本项目规划

用地面积约 3.85公顷，建筑面积约 10.01万平方米，为二类居住用地。

图 1 规划区位置示意图 图 2规划区用地规划图

2、道路规划方案

（1）城市主次干路

柳村路：城市主干路，规划道路红线宽 60-70米，已按规划实施。

骆驼湾街：城市次干路，规划道路红线宽 30米，未按规划实施。

（2）城市支路

万莲街：城市支路（已开展前期工作），规划道路红线宽 20米。

莲花河西路：城市支路，规划道路红线宽 20米。
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图 3 规划路网示意图

3、市政规划编制单位

受北京首开中阳政泰置业有限公司委托，北京电力经济技术研究

院有限公司编制供电规划方案；北京市燃气集团有限责任公司编制供

气规划方案；北京市首都规划设计工程咨询开发有限公司编制雨污水

排除规划方案、再生水规划方案、供水规划方案、供热规划方案、电

信规划方案、有线广播电视网络规划方案及市政工程规划方案综合。

二、雨水排除规划方案

1、现状情况

本项目现状属于莲花河（已治理）流域范围，现状雨水排除出路

为骆驼湾街、柳村路现状雨水管道。现状为分流排水体制。

沿柳村路、骆驼湾街等现状道路有 d800～d1400毫米现状雨水管

道，下游接入莲花河。
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2、规划标准

（1）雨水管道规划设计重现期

本项目为一般地区，其雨水排除规划设计标准为 3年一遇。柳村

路为中心城城市主干路，其雨水管道规划设计标准为 5年一遇；其他

道路雨水管道规划设计标准为 3年一遇；下游雨水管道规划设计重现

期不应低于上游雨水管道，规划主要雨水管道出口内顶基本不低于规

划河道 20年一遇洪水位。

（2）雨水流量计算

本项目采用推理公式法计算雨水流量，暴雨强度公式选取 II区；

本项目规划综合径流系数采用 0.65，下游雨水干线规划综合径流系数

采用 0.6～0.7。

3、雨水排除出路

根据《丰台区万泉寺棚户区改造土地开发项目雨污水排除规划》

（2023年），本项目规划属于莲花河流域范围，规划本项目雨水排

除出路为柳村路、莲花河西路、万莲街、骆驼湾街现状及规划雨水管

道。莲花河规划治理标准为 50年一遇，在本项目附近河道规划上口

宽为 42米。

4、雨洪控制规划

通过城市建设格局的调控，采取低于硬化地面一定高度、大面积

均匀分布的城市绿地、透水铺装、渗坑渗井和调蓄池（坑）等工程措

施，在整个规划区范围内将降雨分散收集接纳，或渗入地下，或加以

利用，减少或避免雨水径流外排，使雨水资源化。

4.1 雨洪利用规划目标

（1）通过渗蓄、收集措施控制雨水径流量的排放，力争实现开
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发后的雨水径流系数不超过开发前。

（2）控制雨水径流污染，减少污染物的排放。

（3）改善景观与生态环境。

具体指标：下凹绿地率不小于 50%。道路广场透水铺装率不小于

70%。新建建筑与小区项目，硬化面积大于 10000平方米时，每千平

方米硬化面积应配建调蓄容积不小于 50立方米的雨水调蓄设施；硬

化面积小于 10000平方米，大于 2000平方米时，每千平方米硬化面

积需配建不小于 30立方米的雨水调蓄设施。

4.2 雨洪利用措施

建议在有条件地区采取以下措施：

（1）建设区内设置雨水收集及利用措施

包括雨水筒和雨水调蓄池等。

（2）建设区内设置雨水渗透措施

包括绿色屋顶、渗透铺装、下凹式绿地、雨水花园。

（3）公共空间雨水利用措施要求

包括植被浅沟、缓冲带、下凹式绿地、雨水花园、景观水体、雨

水湿地及雨水塘。

5、雨水排除规划方案

经核算，规划保留沿柳村路、骆驼湾街等现状雨水管道。

规划沿万莲街，自莲花河西路至莲花河，同步建设 D1400毫米

雨水管道，接入莲花河。

规划沿万莲街，自骆驼湾街至莲花河西路，新建 D1200毫米雨

水管道，接入同步建设雨水管道。

规划沿莲花河西路，自柳村路至万莲街，分别向南、向北新建
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D800毫米雨水管道，分别接入莲花河西路现状雨水管道及万莲街同

步建设雨水管道。

规划沿骆驼湾街，自万莲街北侧至万莲街，新建 D800毫米雨水

管道，接入万莲街规划雨水管道。

6、工程量与投资

为配合本项目的建设，本次规划项目内新建雨水管道管径为

D800～D1200毫米，总长度约为 520米，工程投资约为 125.3万元；

本项目外新建雨水管道管径为 D1400毫米，长度约为 50米，工程投

资约为 20万元。以上总工程投资约为 145.3万元（不含拆迁、占地

费用）。

表 1雨水规划工程量及投资估算表

类别 管径（毫米） 工程量（米） 投资（万元）

项目内

D800 320 56
D1200 200 69.3
小计 520 125.3

项目外 D1400 50 20

总计 570 145.3

三、污水排除规划方案

1、现状情况

本项目现状属于现状槐房再生水厂及现状小红门再生水厂流域

范围，现状污水排除出路为柳村路、骆驼湾街现状污水管道。现状为

分流排水体制。槐房再生水厂和小红门再生水厂现状运行正常，柳村

路、骆驼湾街、莲花河西路东侧现状污水管道运行正常。

沿柳村路、骆驼湾街、莲花河西路东侧等现状道路有 d400～d2700

毫米现状污水管道，下游接入槐房再生水厂-小红门再生水厂。

沿柳村路南侧～本项目用地范围内，自柳村路至万莲街以南有一

条 d2150毫米污水管道，目前该污水管道承担雨季极端降雨情况下现
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状污水管道的溢流，由北向南通过万泉寺泵站接入丰草河。详见附图

02。

2、规划标准

本项目建设用地：160立方米/公顷·日

流域建设用地：160立方米/公顷·日

规划绿地： 20立方米/公顷·日

3、污水排除出路

根据《丰台区万泉寺棚户区改造土地开发项目雨污水排除规划》

（2023年），本项目规划属于槐房再生水厂-小红门再生水厂流域范

围，规划污水排除出路为骆驼湾街、莲花河西路、万莲街现状及规划

污水管道。

4、污水管道规划方案

经核算，规划保留柳村路、骆驼湾街、莲花河西路东侧现状污水

管道。

根据《丰台区万泉寺棚户区改造土地开发项目雨污水排除规划》

（2023年）及《端礼街（西三环路-菜户营南路）道路工程雨污水排

除规划》(2023年)，莲花河西侧（万莲街至端礼街（下行））d2700

毫米现状污水干线位于规划丰草河入莲花河河道范围内，规划对其进

行改移，规划沿万莲街～莲花河西侧～端礼街（下行）南侧布置污水

干线，下游接入凉水河南岸 d2700毫米现状污水干线。沿万莲街（莲

花河西路东侧～莲花河西侧）新建规划污水管道，管径为 D2700毫

米。

规划沿万莲街，自骆驼湾街至莲花河西路，新建 D400～D2700
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毫米污水管道。

规划沿莲花河西路，自柳村路至万莲街，新建 D400毫米污水管

道。

根据北京城市排水集团有限责任公司提供的资料，自柳村路至万

莲街以南，沿本项目用地范围内有一条 d2150 毫米现状污水管道，由

北向南接入万泉寺污水提升泵站，下游接入丰草河。其功能为上游污

水管道超满流时，为减少下游污水冒溢，溢流至本项目用地内部污水

管道。

2026 年 2 月 9 日，由北京市丰台区水务局组织召开会议，经与

会各方研究讨论，提出本项目用地内部 d2150 毫米现状污水管道与规

划建设用地存在用地矛盾的问题，最后会议明确废除上述污水管道，

同时在合适的位置新建污水溢流管道，保留其污水溢流的管道功能。

目前上述污水管道拆改工作已进入设计阶段，下一步应根据现状及规

划溢流污水管道路由、高程及项目建设时序，确定上述污水管道的拆

改方案。

5、工程量与投资

为配合本项目的建设，本项目内新建污水管道管径为 D400～

D2700毫米，总长度约为 480米，工程投资约为 221.8万元。（不含

拆迁、占地费用）。

表 2污水规划工程量及投资估算表

管径（毫米） 工程量（米） 投资（万元）

D400 380 59.8
D1200 100 162
总计 480 221.8

四、再生水规划方案

1、现状情况

本项目规划用地内部无现状再生水利用设施。
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沿柳村路，自万莲街以南至莲花河西路以东，有一条 DN1200毫

米现状再生水管道，目前已通水，水源引自中心城再生水管网。

沿骆驼湾街，自柳村路以北至万莲街以北，有一条 DN400毫米

现状再生水管道。

2、再生水利用对象

本项目的再生水利用对象主要为建筑冲厕用水、绿化灌溉用水。

3、规划再生水量预测

根据本项目的分类建设用地面积和建筑面积及《市政基础设施专

业规划负荷计算标准》（DB11/T 1440-2017），经计算，本项目再生

水高日供水量总计约为103.28立方米/日，高日高时供水量总计约6.97

立方米/时。

4、再生水水源

根据《丰台区市政基础设施专项规划（2017年-2035年）》及《丰

台区万泉寺棚户区改造土地开发项目再生水利用规划》（2023年），

本项目再生水水源引自中心城再生水管网，通过柳村路、骆驼湾街

DN400～DN1200毫米现状再生水管道为本项目提供再生水。

5、再生水管道规划方案

经校核，柳村路、骆驼湾街 DN400～DN1200毫米现状再生水管

道满足规划要求，规划予以保留。

规划沿万莲街，自莲花河西路至骆驼湾街，新建一条 DN200毫

米再生水管道。

规划沿骆驼湾街，自万莲街以北至万莲街，新建一条 DN400毫

米再生水管道。
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6、工程量与投资

为配合本项目的建设，本项目内规划新建管径为 DN200～DN400

毫米的再生水管道，总长度约为 280米，规划工程总投资估算约为

33.4万元（不含拆迁、占地费用）。

表 3再生水规划工程量及投资估算表

管径（毫米） 工程量（米） 投资（万元）

D200 200 19
D400 80 14.4
总计 280 33.4

五、供水规划方案

1、现状情况

本项目现状用地内已完成拆迁，周边地区由中心城供水管网提供

水源。

沿柳村路南北两侧，自莲花河西路至万莲街，分别有一条现状供

水管道，北侧管径为 DN1000毫米，南侧管径为 DN600毫米，水源

引自中心城供水管网。

沿骆驼湾街，自柳村路至万莲街以北，有一条 DN600毫米现状

供水管道。

沿莲花河西路西侧～本项目用地范围内，自柳村路至万莲街以南，

有一条 DN400毫米现状供水管道，详见附图 04。

2、规划需水量预测

根据《市政基础设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T 1440-2017）

及本项目规划用地类型确定规划范围内建筑单位面积用水量指标。经

计算，本项目用地规划平均日用水量为 352.35立方米/日（考虑 10%

的未预见水量）。规划自来水供水日变化系数取 1.25，供水系统综合

漏损率按 10%计，则本项目高日供水量为 484.48立方米/日。规划自
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来水供水时变化系数取 1.4，则本项目高日高时供水量为 28.26立方

米/时。

3、供水方案

（1）供水水源规划

根据《丰台区市政基础设施专项规划（2017年～2035年）》、

《丰台区万泉寺棚户区改造土地开发项目供水规划》（2023年），

本项目规划供水水源为中心城供水管网。

（2）供水管网规划

经核算，柳村路、骆驼湾街 DN600～DN1000毫米现状供水管道

均满足规划要求，规划予以保留。

自柳村路至万莲街以南，沿本项目用地范围内的 DN400毫米现

状供水管道与规划建设用地存在用地矛盾，规划考虑废除。在下一步

设计阶段，应根据现状管道功能、高程及项目建设需求，进一步征求

相关部门意见，研究确定管道拆改问题。

规划沿莲花河西路，自柳村路至万莲街，新建一条 DN400毫米

供水管道。

规划沿万莲街，自莲花河西路至骆驼湾街，新建一条 DN400毫

米供水管道。

规划沿骆驼湾街，自万莲街北侧至万莲街，新建一条 DN600毫

米供水管道。

4、工程量与投资

为配合本项目的建设，本项目内规划新建管径为 DN400～DN600

毫米的供水管道，总长度约为 580米，规划工程总投资估算约为 111.4
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万元（不含拆迁、占地费等费用）。

表 4供水规划工程量及投资估算表

管径（毫米） 管长（米） 投资（万元）

DN400 500 90
DN600 80 21.4
小计 580 111.4

六、供热规划方案

1、现状情况

目前，沿柳村路有现状 DN1200毫米供热管道，热源接自城市热

力管网。项目北侧有一座现状丽泽南区 2#集中能源站，供热能力约

247.5万平方米，采用地下方式建设。

2、热负荷

根据用地规划性质，参照《市政基础设施专业规划负荷计算标准》

（DB11/T 1440-2017），经计算，本项目热负荷约 3.57兆瓦。

3、规划方案

根据能源政策及上位规划要求，规划本项目采用自建分布式能源

站与城市集中热网耦合方式供热。

结合项目建设时序，规划在项目内规划新建分布式能源站 1座，

占地面积约 540平方米（实际面积以具体需求为准）。能源站结合规

划实施情况可以拆分建设，同时在符合相关规范要求的前提下可结合

建筑设置。规划分布式能源站建议优先采用污水、再生水余热等新能

源及可再生能源方式供热，具体新能源及可再生能源装机比例需综合

考虑供热的安全性、经济性，并参照《<北京市新增产业的禁止和限

制目录（2022版）>热力生产和供应行业管理措施实施意见》及相关

行业主管部门意见执行。



12

根据《丰台区骆驼湾南路（柳村路-金中都南路）热力管线工程》，

规划沿骆驼湾街（原骆驼湾南路），自柳村路至规划分布式能源站，

新建 DN300毫米供热管道，可满足本项目供热需求。

4、工程投资估算

规划该项目内共需新建分布式能源站 1座，新建 DN300毫米供

热管道约 220米，工程投资总计约 2710.6万元（上述投资只为工程

投资，不含征地费等）。

表 5 供热工程投资汇总表

工程类型 规模（毫米） 工程（米） 投资（万元）

分布式能源站 1座 2550

管网工程 DN300 220 160.6
总计 220 2710.6

七、供气规划方案

1、现状情况

沿柳村路、骆驼湾街有现状 DN400毫米中压供气管道，气源接

自西三环 DN500毫米现状中压供气管网。

沿莲花河西路东侧～本项目用地范围内，自柳村路至万莲街以南，

有一条现状二热重油管线，依据《丽泽金融商务区规划综合实施方案》，

适时废除现状二热重油管线，详见附图 07。

2、燃气负荷

本项目天然气用气负荷主要为居民生活用气。参照《市政基础

设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T 1440-2017），经计算，

本项目年用气量约 18万立方米/年，高时用气量约 76立方米/时。
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3、供气方案

规划本项目气源由周边现状中压燃气管道接入，本次不再新建供

气管道。

依据在编的《北京丰台区太平桥地区 FT00—0604、0608—0613、

2402、2403街区控制性详细规划（街区层面）（2022年—2035年）》，

为保障区域用气需求，规划沿柳村路预留 DN500毫米次高压燃气管

道。

最终以燃气公司意见为准。

八、供电规划方案

1、现状情况

本地区现状电源主要接自万泉 110千伏变电站，该变电站安装 4

台 50兆伏安主变，位于项目北侧约 0.5公里处，剩余 10千伏出线 28

回。

沿骆驼湾街，自万泉变电站至万莲街北侧，有现状2000×2300

毫米电力隧道。

沿柳村路，自骆驼湾街至莲花河西路，有 2条现状2000×2300

毫米电力隧道。

2、负荷预测

根据本项目规划情况，参照《市政基础设施专业规划负荷计算标

准》（DB11/T 1440-2017），经计算本项目最大用电负荷为 1.84兆瓦。

3、供电方案

规划本项目可由现状万泉 110千伏变电站供电。规划在本项目范

围内新建开闭站 1座。
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根据《丰台区万莲街（柳村路-万寿寺东路）道路工程市政工程

设计综合》，沿万莲街，自骆驼湾街至莲花河西路规划新建 12φ150+2

φ150毫米电力管井及2000×2300毫米电力隧道，本次予以保留。

根据《丽泽金融商务区南区 14条路通信、电力管线工程建设项

目规划条件》（2018规土（丰）条市政字 0006号），沿莲花河西路，

自柳村路至万莲街，规划新建 12φ150+2φ150 毫米电力管井，本次

予以保留。

规划沿骆驼湾街，自柳村路至万莲街，新建 12φ150+2φ150 毫

米电力管井。

规划沿骆驼湾街，自骆驼湾街现状电力管道至万莲街，新建

2000×2300毫米电力隧道。

最终以电力公司意见为准。

4、工程量与投资

为配合本项目的建设，本次规划项目内新建开闭站 1处，新建

12φ150+2φ150毫米电力管井长约 860米，新建□2000×2300毫米

电力隧道长约 280米，工程投资约为 2287万元（不含拆迁、占地等

费用）。

表 6供电规划工程量及投资估算表

工程项目 工程量（米） 投资（万元）

开闭站 1座 560
12Φ150+2Φ150毫米电力管井 860 1027
□2000×2300毫米电力隧道 280 700

总计 1140 2287

九、电信规划方案

1、现状情况

沿柳村路、骆驼湾街、莲花河西路有现状电信管道。
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2、用户量预测

参照《市政基础设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T

1440-2017），经计算本规划区电信信息点需求约 1020个。

3、规划方案

规划在本项目内新建电信接入机房 1处，建筑面积不小于 50平

方米，可结合公共建设建设，不独立占地。本项目信号源经骆驼湾街、

柳村路现状电信管道接入。同时规划区内应设置移动通信基站，其数

量及布局应结合项目的建设实施方案及有关技术标准确定，规划阶段

初步按宏基站服务站间距约 300米考虑。基站的空间设置应符合《民

用建筑通信及有线广播电视基础设施设计规范》（DB11/804-2015））

的要求。对于既有建筑，基站宜结合公共建筑顶层空间设置，每处基

站建筑面积约 20 平方米。

规划沿万莲街，自骆驼湾街至莲花河西路，新建 12孔电信管道。

规划沿骆驼湾街，自骆驼湾街现状电信管道至万莲街，新建 18

孔电信管道。

4、工程量与投资

本次规划在本项目范围内新建电信接入机房 1处，新建 12～18

孔电信管道长 0.29沟公里，折合约 4.02孔公里，工程投资总计约 160.3

万元，详见下表。

表 7电信工程量及投资汇总表

工程内容 工程量 投资（万元）

电信接入机房 1处 100

电信管道 0.29沟公里 60.3

合计 —— 160.3
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十、有线广播电视网络规划方案

1、现状情况

项目周边沿柳村路、骆驼湾街等有现状有线电视管道，信源接自

现状 C4文体路机房。

2、用户量预测

根据《市政基础设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T

1440-2017），经计算，本项目需新增有线广播电视信息点约 2040个。

3、规划方案

在该项目内新建有线电视机房 1处，建筑面积不小于 30平方米，

信号源接自现状 C4文体路机房，可结合公共建设建设不独立占地。

规划沿万莲街，自骆驼湾街至莲花河西路，新建 2孔有线电视管

道。

规划沿骆驼湾街，自骆驼湾街现状有线管道至万莲街，新建 1孔

有线电视管道。

4、工程量与投资

本项目内新建有线电视机房 1处，新建 1～2孔有线电视栅格管

约 0.29沟公里，折合约 0.49孔公里，工程投资总计约 42.25万元，

详见下表。

表 8 有线电视工程量及投资汇总表

工程内容 工程量 投资（万元）

有线电视机房（三级站所） 1处 30

1～2孔有线电视管道 290米 12.25

合计 290米 42.25

十一、综合管廊建设要求

《北京城市总体规划（2016年-2035年）》提出：“以重点功能
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区为先导规划建设综合管廊” 、“统筹以综合管廊为代表的各类地下

市政设施，构建多维、安全、高效、便捷、可持续发展的立体式宜居

城市” 。

2018年 4月市政府发布《关于加强城市地下综合管廊建设管理

的实施意见》，意见要求在城市新区、各类园区、成片开发区域要根

据功能需要，同步建设地下综合管廊；土地一级开发、棚户区改造、

保障性住房建设、老城更新等项目，要因地制宜、统筹安排地下综合

管廊建设。在交通流量大、地下管线密集的城市道路、轨道交通等地

段，主要道路交叉口、道路与铁路或河流的交叉处，要优先建设地下

综合管廊。结合架空线入地等项目同步推动缆线管廊建设。

根据《丰台分区规划（国土空间规划）（2017年-2035年）》，

本项目不属于综合管廊重点发展区，因此在规划区内不新建干线综合

管廊，可结合本项目电力、电信、有线电视管道需求，在规划区内研

究建设缆线管廊。

十二、规划实施建议

本项目市政外部保障涉及雨水排除下游，建议加快推进管道建设，

保障项目使用需要。具体如下：

（一）管线工程

雨水排除工程：为保障雨水排除安全，建议相关主管部门协商同

步实施万莲街（莲花河西路~莲花河）D1400毫米雨水管道。

（二）近期实施市政项目工程量及投资汇总

本项目外部保障市政工程，规划管线长约 50米，工程投资总计

约 20万元 (不含拆迁及占地费用)，详见下表及下图。
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表 9 外部保障市政工程投资汇总表

工程内容 工程内容 工程量
投资

（万元）

线性工程
万莲街（莲花河西

路~莲花河）

D1400毫米雨水管

道
50米 20

图 4 外部保障工程示意图

十三、工程量及投资估算

本项目规划管线约 3850米，现状管线长约 5420米，场站 4处，

工程总投资约 5712.05万元(不含拆迁及占地费用)，详见下表。
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表 10 项目范围内工程量及投资汇总表

项 目 工 程 内 容 长度（米） 投资（万元）

一、雨水排除规划

管道工程 D800～D1400毫米 570 145.3

二、污水排除工程

管道工程 D400～D1200毫米 480 221.8

三、供水工程

管道工程 DN400～D600毫米 580 111.4

四、再生水工程

管道工程 DN200～D400毫米 280 33.4

五、供热工程

分布式能源站 1座 2550

管道工程 DN300毫米 220 160.6

小计 220 2710.6

六、供电工程

开闭站 1座 —— 560

电力管道
12Φ150+2Φ150～
□2000×2300毫米

1140 1727

小 计 —— 1140 2287

七、电信工程

电信机房 1处 100

电信管道 12～18 孔 290 60.3

小计 —— 290 160.3

八、有线广播电视工程

有线电视机房 1处 30

有线电视管道 1～2孔栅 290 12.25

小计 —— 290 42.25

合计 3850 5712.05
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丽泽金融商务区FT00-0613-0007

地块交通规划综合实施方案说明

1 项目概述

1.1 任务由来

《丰台分区规划（国土空间规划）（2017 年-2035 年）》中指出，丰台区的发

展目标是要“全面建设成国际一流的和谐宜居之都的重要城区，实现经济社会的高

质量发展，成为具有全球影响力的市界商务金融、科技创新高地；成为富裕文明、

安定和谐、生态优美、充满活力的美丽家园”。丰台区要构建“一轴、两带、四区、

多点”的空间结构，丽泽金融商务区即为“四区”之首。

《丽泽金融商务区FT00-0613-0007地块规划综合实施方案》中提到，丽泽

金融商务区已成为西南方向长距离通勤高点，高蜂时段道路拥堵趋势上升明显。

商务区内就业人士对工作地就近的高品质住宅需求、多样配套设施需求较大。

而周边街区现状、存量和新增的高品质住房供给较少，存在职住错配现象。因

此，将规划项目的用地性质调整为居住用地。

为配合丽泽金融商务区FT00-0613-0007地块的供地工作，提高土地开发与

基础设施建设的匹配度，支撑规划综合实施方案和市政综合实施方案的编制工

作，提出外部交通规划设计要求，以及与项目建设时序匹配的交通实施清单，

满足项目建成后的交通集散需求，开展《丽泽金融商务区FT00-0613-0007地块

交通规划综合实施方案》编制工作。
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图 1-1 丽泽金融商务区区位关系示意图

图 1-2 规划项目位置示意图
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1.2 规划范围

丽泽金融商务区FT00-0613-0007地块位于北京市中心城核心区西南角，三环

路以内，丽泽路以南，属于丽泽金融商务区南区范围内。规划项目距离北京首都

机场约 32 公里，距离北京大兴国际机场约40公里，隶属于丰台区太平桥街道万

泉寺村。

依据《关于明确丰台区万泉寺村棚户区改造土地开发项目FT00-0613-0007地

块R2二类居住用地供地项目规划及用地条件的函》（京规自（丰）函[2026]147号，

详见附件2）：规划项目北至柳村路，东南至万莲街，西至骆驼湾街，东至莲花河

西路，用地面积约3.95公顷（以钉桩报告为准）。

为科学研究该地区交通系统，保证项目对外交通联系，最终确定本项目规划

范围与规划项目用地范围一致，如前所述，用地3.95公顷。

规划项目位置示意图详见附图1。

1.3 规划依据

 《北京城市总体规划（2016-2035 年）》及其批复文件；

 《丰台分区规划（国土空间规划）（2017 年-2035 年）》及其批复文

件；

 《丽泽金融商务区规划综合实施方案》；

 《丽泽金融商务区FT00-0613-0007地块规划综合实施方案》；

 《丽泽金融商务区规划实施评估及优化方案》；

 《关于丰台区万泉寺村棚户区改造土地开发项目“多规合一”协同平台

初审意见的函》（京规自（丰）初审函[2023]0009号）；

 《关于明确丰台区万泉寺村棚户区改造土地开发项目FT00-0613-0007地
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块R2二类居住用地供地项目规划及用地条件的函》（京规自（丰）函[2026]147

号）；

 《北京市居住公共服务设施配置指标》（京政发〔2025〕25号）；

 《城市综合交通体系规划标准》GB/T 51328-2018；

 《城市道路工程设计规范》CJJ37-2012；

 《城市道路空间规划设标准》DB11/T 1116-2024；

 《步行和自行车交通环境规划设计标准》DB11/1761-2020；

 《城市道路平面交叉口红线展宽和切角规划设计规范》DB11/T 1814-

2020；

 《公共建筑机动车停车配建指标》DB11/T 1813-2020；

 《电动汽车充电基础设施规划设计标准》DB11/T 1455-2025；

 《城市停车规划规范》GB/T 51149-2016；

 其他相关设计规划、标准及文件；

 甲方提供的相关资料。

2 现状概况

2.1 现状用地

（1）项目及周边用地情况

规划项目用地已完成拆迁，土地平整，为待建空地。
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图 2-1 项目规划范围内现状用地情况

（2）文物、古树及军事用地情况

依据甲方提供的相关资料和现场踏勘，在本次规划研究范围内，没有现状

文物、古树和军事用地。建议在方案设计阶段，再与相关部门进一步核实道路

两侧及周边其它地区的情况，并以实际情况为依据进行建设。

2.2 现状道路

根据现场调查，在规划范围内共有 2条现状道路，即柳村路和万泉寺路。

（1）柳村路

现状道路横断面为三幅路型式，中央一幅机动车道路面宽度约为 27米，安排

四上四下八条机动车道，西北和东南两侧隔离带宽度分别约为1.5米和2.5米，西

北和东南两侧非机动车道宽度均约为3.5米。该段道路已实现规划。
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图 2-2 现状柳村路

（2）万泉寺路

该路在柳村路至规划万莲街路口以北100米段 有现状路。

现状道路横断面为一幅路型式，路面宽度约为21米。该路目前未通车，作为

工地内部道路使用。

图 2-3 现状万泉寺路
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2.3 现状地面公交

（1）公交线路

经过现场调查，本项目规划范围内主要为拆迁后的空地，柳村路为近期贯通

道路，因此现阶段只有2 条公交线路途径柳村路，分别为：专17 路和专4路。

（2）公交场站

本项目规划范围内现状用地主要为拆迁后的空地，无现状公交场站。

2.4 现状停车

本项目规划范围内无现状社会公共停车场。

2.5 现状步行及自行车

本项目规划范围内仅有 1 条已通车的现状道路，即柳村路。该路已实现规

划，非机动车道和人行步道满足《城市道路空间规划设计标准》DB11/T 1116-

2024 和《步行和自行车交通环境规划设计标准》DB11/1761-2020 相关要求。

2.6 现状加油加气设施

本项目规划范围内无现状加油站。

3 土地使用规划

3.1 商务区规综和“多规合一”初审意见

依据《丽泽金融商务区规划综合实施方案》《关于丰台区万泉寺村棚户区

改造土地开发项目“多规合一”协同平台初审意见的函》(详见附件1)，规划项

目用地规划为综合性商业金融用地。
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3.2 供地条件、商务区实施评估和地块规综

依据以及《关于明确丰台区万泉寺村棚户区改造土地开发项目FT00-0613-

0007地块R2二类居住用地供地项目规划及用地条件的函》（京规自（丰）函

[2026]147号），并且参考正在编制中的《丽泽金融商务区规划实施评估及优化

方案》和《丽泽金融商务区FT00-0613-0007地块规划综合实施方案》，规划项

目用地调整为二类居住用地R2。

规划项目用地指标如表下表所示：

表3-1 规划项目用地指标表

用地编号 用地代码 用地性质
用地面积

（公顷）
容积率

建筑规模

（万平米）

FT00-0613-0007 R2
二类居住

用地
3.95 2.5 10

4 交通规划方案

4.1交通需求分析

规划项目用地性质为二类居住用地，预测项目建成后高峰时段主要交通量

为工作日早高峰时段通勤交通，高峰时段为工作日 7:30～8:30。

结合地块周边类似项目交通出行特征，确定本项目早高峰时段出行产吸率。

根据各地块规划用地性质及规模，预测项目建成后早高峰生成人次约1522 人次

/小时，其中产生 1281 人次/小时，吸引240 人次/小时。

表 4-1 规划项目高峰小时出行率预测（人次/万平方米）

用地性质 产生率 吸引率 生成率

二类居住用地 128 24 152
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表4-2 建设项目出行量预测（人次/小时）

用地性质 产生量 吸引量 生成量

二类居住用地 1281 240 1522

结合周边类似项目出行特征及本项目未来交通发展趋势，研判规划项目建

成后各交通方式分担比例。

表 4-3 规划项目出行方式划分表

用地性质
小汽车
（%）

出租车（%） 公交（%） 轨道（%） 非机动车（%）步行（%）

二类居住用地 26 5 15 29 15 10

基于项目各地块的产生吸引量、各交通方式的分担比例，计算得到项目建

成后早高峰时段各交通方式的出行人次。

表 4-4 规划项目机动车出行量表（pcu/h）

用地性质 产生量 吸引量 生成量

二类居住用地 299 56 355

4.2对外道路系统规划

规划项目位于北京市中心城核心区西南角，三环路以内，丽泽路以南，丽

泽金融商务区南区范围内。

规划项目的对外交通主要依靠外围的柳村路、丽泽路、端礼街以及三环路、

菜户营南路和西站南路等高等级道路来实现，如下图所示。目前，三环路、菜

户营南路、西站南路、丽泽路和柳村路均已按规划实现，故规划项目对外交通

相系统较为便捷。

4.3内部道路系统规划

（1）商务区规综和“多规合一”初审意见
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依据《丽泽金融商务区规划综合实施方案》《关于丰台区万泉寺村棚户区

改造土地开发项目“多规合一”协同平台初审意见的函》，规划范围内共有规

划道路 5 条，包括：1 条城市主干路， 1 条城市次干路和 2 条城市支路和1

条街坊路。道路网布局如下图所示。

图 4-1 综合交通规划图（丽泽金融商务区规综）

（2）本商务区实施评估和本次规综

依据《关于明确丰台区万泉寺村棚户区改造土地开发项目FT00-0613-0007

地块R2二类居住用地供地项目规划及用地条件的函》（京规自（丰）函

[2026]147号）、正在编制中的《丽泽金融商务区规划实施评估及优化方案》和

《丽泽金融商务区FT00-0613-0007地块规划综合实施方案》，规划范围内共有

规划道路 4 条，包括：1 条城市主干路， 1 条城市次干路和 2 条城市支路。

道路网布局如下图所示。
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表 4-5 规划项目周边规划道路一览表

序
号

道路名称 道路等级 道路起止点 红线宽度

（米）

道路长度

（米）

1 柳村路 城市主干路
万泉寺路-

莲花河西路
45 150

小计 150

2 万泉寺路 城市次干路 柳村路-万莲街 30 330

小计 330

3 万莲街 城市支路
万泉寺路-

莲花河西路
20 200

4 莲花河西路 城市支路 柳村路-万莲街 20 300

小计 500

合计 980

规划项目周边道路网布局规划图详见附图2。

规划项目周边道路网规划方案平面图详见附图3。

(3)道路横断面规划

 城市主干路（1 条）

柳村路：规划为城市主干路，道路红线宽度规划为45米。该段道路规划道

路横断面采用三幅路型式，中间一幅机动车道路面宽度为27米，安排四上四下

八条机动车道，西北和东南两侧分隔带宽度分别为1.5米和2.5米，外侧非机动

车道路面宽度均为3.5米。该路已按规划实现。

柳村路规划道路标准横断面详见附图4-1。

 城市次干路（1 条）

万泉寺路：规划为城市次干路，道路红线宽度规划为30米。该段道路里程

较短，为了便于交通组织，与已实施路段断面保持一致性，故该段道路仍采用

一幅路型式，路面宽度为21米，安排两上两下四条机动车道。该路大部分路段

已按规划实施，未施划标志标线，未通车。
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万泉寺路规划道路横断面详见附图4-2。

 城市支路（2条）

万莲街：规划为城市支路，道路红线宽度规划为20米。规划道路横断面采

用一幅路型式，路面宽度为12米，安排一上一下两条机动车道。

万莲街规划道路横断面详见附图4-3。

莲花河西路：规划为城市支路，道路红线宽度规划为20米。规划道路横断

面采用一幅路型式，路面宽度为12米，安排一上一下两条机动车道。

莲花河西路规划道路横断面详见附图4-4。

4.4道路交叉口规划

道路交叉口应根据相交道路性质、等级、交通流量特征及周围土地使用情

况，确定道路交叉口的等级分类，选择其基本形式。高速公路、城市快速路与

道路网中重要道路相交时采用立体交叉，其他路口一般采用平面交叉。

规划范围内各规划道路相交处均采用平面交叉形式，交叉口展宽和切角应

满足《城市道路平面交叉口红线展宽和切角规划设计规范》DB11/T 1814-2020

相关要求，并以道路钉桩为准。

在道路设计阶段，需要根据相交道路的性质、等级和有关规范在平面交叉

口设置信号灯控制，并根据交叉口的形状、交通量、流向和用地条件，按照有

关规范细化路口拓宽及渠化方案。

4.5交通组织规划

根据《城市道路交通组织设计规范》GB/T36670-2018，应优先保证城市主

干路的直行交通，与之相交的道路中，与主要道路相交处为平交灯控路口，保

证两条相交道路的直行及全方向转向；与其他次要道路相交，为了保证主要道

路的直行，一般采用右进右出的交通组织形式。
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依据以上原则，为了保证柳村路的对外交通功能，建议莲花河西路与柳村

路相交路口采取机动车右进右出的交通组织形式。规划范围内其余道路交叉口

应为全方向转向路口，并设置信号灯控制。

规划项目周边机动车交通组织规划图详见附图5。

4.6地面公交规划

（1）公交场站规划

《丽泽金融商务区规划实施评估及优化方案》和《丽泽金融商务区FT00-

0613-0007地块规划综合实施方案》等上位规划资料，规划项目用地范围内无公

交场站。

（2）公交线路及站点规划

根据交通需求预测，在评价目标年，项目高峰时段地面公交出行约350人次

/小时。本次规划建议结合用地布局及道路实施情况，在柳村路和万泉寺路上新

增公交线路及中途站，进一步完善公交覆盖范围，提高公交服务水平和公交竞

争力。

具体公交线路及站点布置方案以相关部门最终批复为准。

4.7停车规划

（1）机动车停车配建要求

规划项目用地性质规划为二类居住用地，位于二环路至三环路之间，其机

动车配建标准参照《北京市居住公共服务设施配置指标实施意见》（京政发

[2025]25号），采用二类地区的指标，详见表 4-6。
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表 4-6 规划项目机动车配建指标

住宅类型 单位 二类区指标下限

商品房 车位/户 1.1

保
障
房

销售类保障性住房 车位/户 1.0

公共租赁住房（成套住宅形式）、保障
性租赁住房（住宅型）

车位/户 0.8

公共租赁住房（开间形
式）、保障性租赁住房（公

寓型）

新建 车位/户 0.15

改建 车位/户 0.1

保障性租赁住房（宿舍型） 可结合周边公共停车场解决停车需求

规划项目电动汽车充电基础设施配建标准应按照《电动汽车充电基础设施

规划设计标准》DB11/T 1455-2025执行，详见表4-7。

表4-7 规划项目配建充电车位指标

类型 充电车位配建指标

居住类

商品房 40%

销售类保障性住房 30%

其他类保障性住房 18%

（2）社会公共停车场规划

《丽泽金融商务区规划实施评估及优化方案》和《丽泽金融商务区FT00-

0613-0007地块规划综合实施方案》等上位规划资料，规划项目用地范围内无社

会公共停车场。

4.8步行和自行车规划

（1）非机动车停车位配建要求

项目规划用地性质为二类居住用地，其非机动车配建标准参照《城市停车

规划规范》GB/T 51149-2016。
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同时，电动自行车停车位应符合《电动自行车停放场所防火设计标准》

DB11/1624-2019 的规定。

表 4-8 规划项目非机动车配建标准

设施名称 房屋类别 单位
中心城区

(不含 首都功能核心区）

电动自行车

停车处

商品房

车位/户

0.55

保障房
销售类 0.60

租赁类 0.65

自行车停车处

商品房 0.35

保障房
销售类 0.40

租赁类 0.40

（2）步行和自行车道规划

规划范围内主要依托城市道路两侧步行和自行车道构建慢行主体网，建设

连续、安全、宜人的步行和自行车网络，发挥步行和骑行在中短距离出行和公

共交通接驳中的主体作用。低等级道路根据道路空间条件施划自行车道，确保

慢行交通的安全。人行道和非机动车道应满足《步行和自行车交通环境规划设

计标准》DB11/1761-2020 和

《城市道路空间规划设计标准》DB11/T 1116-2024 相关要求。

4.9人行出入口及过街设施

建议项目用地结合建筑方案设置专用人行出入口，保障行人交通安全，并

预留行人集散空间。

本次交叉口行人过街设施均采用平面人行过街形式，交叉口范围内的人行

道宽度不得小于路段上的人行道宽度。当穿越车行道的人行道长度大于 16 米

时，应在分隔带或道路中心线附近设置行人二次过街安全岛。人行横道间距宜
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为 250 米～300 米，当道路路段设置人行横道时，应根据道路交通状况设置行

人过街信号灯。

4.10近期实施建议

为完善区域道路网体系，配合规划项目建设，保障其出行条件、市政管线

铺设需求和地块开口设置，本次规划项目应同期实施 2 条规划道路。其中包括

城市次干路 1 条，即万泉寺路（与万莲街交叉口以北100米段）；城市支路 1

条，即万莲街。

4.11工程量与投资

为配合项目建设，本项目用地范围内需实施的道路共 2 条，包括城市次干

路 1条和城市支路1条，总里程约300米。经分析测算，道路工程投资估算约为

695万元，详见下表。规划项目配套道路及交通场站设施实施规划图详见附图6。

表 4-9 交通设施工程量及投资估算表

序号 道路名称 规划等级 实施范围
红线宽度

（米）

长度

(米）

投资估算

（万元）

1 万泉寺路
城市

次干路

与万莲街交叉口北100
米段

30 100 295

小计 100 295

2 万莲街 城市支路 万泉寺路-莲花河西路 20 200 400

小计 200 400

合计 300 695

注:部分合计数值误差由各数值四舍五入形成，投资估算参考《政府投资项目投资造价指导手册（2022 年

版）》，最终投资费用以实际为准。
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5 交通规划实施建议及投资估算

5.1项目外部工程同步实施

为满足项目建成后产生和吸引的交通量对外集散及需求以及市政管线敷设

需求，本项目范围外建议近期实施道路共1条，即城市支路万莲街（柳村路-万

泉寺路段）和万莲街（莲花河西路-万泉寺东路段），总里程约 720米，投资估

算约 1700万元。详见下表。规划项目配套道路及交通场站设施实施规划图详见

附图 7。

表 5-1 项目范围外道路同步规划统筹实施清单

道路名称 规划等级 实施范围
红线宽度

（米）
长度（米） 实施情况

投资估算

（万元）
建设主体

资金

来源

万莲街

城市

次干路

柳村路-

万泉寺路
25 270

无现状路

800

公联公司
区财政
资金

城市

支路

莲花河西路-

万泉寺东路
20 450 900

合计 720 —— 1700

备注： 部分合计数值误差由各数值四舍五入形成；上述相关工程具体建设主体、建设时序、投资来源等

最终以投资主管部门文件为准。

5.2项目内外部工程同步实施

在项目规划范围内、外部建议同步实施3条城市道路，总投资估算约2395万

元，以最终投资批复为准。道路建设应做好与项目建设的时序统筹。具体工程

规模及建设主体等详情请见下表。
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表 5-2 项目范围外道路同步规划统筹实施清单

位
置

道路
名称

规划
等级

实施
范围

红线
宽度

（米）

长度
（米）

实施
情况

投资
估算

（万元）

建设
主体

资金
来源

项
目
内

万泉

寺路

城市次
干路

与万莲街交
叉口北100米

段
30 100

无

现

状

路

295
公联
公司

区财政

资金

万莲
街

城市

支路

万泉寺路-

莲花河西路
20 200 400

公联
公司

区财政

资金

小计 300 —— 695 ——

项
目
外

万莲
街

城市

次干路

柳村路-

万泉寺路
25 270

无

现

状

路

800
公联
公司

区财政

资金城市

支路

莲花河西路-

万泉寺东路
20 450 900

小计 720 —— 1700 ——

合计 1020 —— 2395 ——

备注： 部分合计数值误差由各数值四舍五入形成；上述相关工程具体建设主体、建设时序、投资来源等

最终以投资主管部门文件为准。

5.3下一步工作建议

建议在下一步工作中，按照已钉桩定线道路及《城市道路平面交叉口红线

展宽和切角规划设计规范》DB11/T 1814-2020 对地块进行钉桩，避免产生畸零

地。
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