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第一章 项目概况 

一、项目位置 

项目位于首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-2301 街

区）国展三期范围内。 

规划范围东至规划花梨东巷、南至和安华街、西至裕安路、北

至新国展地区三期规划绿带。 

 

图 1-1 地块范围示意图 

二、项目情况 

用地权属情况：本项目属于空港街道，土地权属全部为国有用

地，已完成收储工作。 

现状情况：现状大部分为空闲地，无现状人口，建筑物已全部

拆除，用地平整，现状总用地面积为 1.85公顷。 
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图 1-2 项目情况附图 

三、项目指标 

1.上位规划 

用地性质：商业用地 

功能分区：位于商业商务主导区。 

基准高度：规划地块均位于 36米控制区。 

基准强度：规划地块均位于基准强度为三级管控区。 

 

图 1-3 用地功能规划图 

2.项目指标 

用地功能：规划范围内商业用地总用地面积约 1.85 公顷，地上

建筑规模约 4.63万平方米。 
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建筑高度：细化落实街区控规管控指标，整体高度控制在 36

米。 

容积率：细化落实街区控规管控指标，容积率控制为 2.5，满

足街区控规基准强度要求。 

建筑密度：结合相关管理规定、设计规范，细化落实管控指

标，商业用地建筑密度控制为 50%。 

绿地率：结合相关管理规定、设计规范，细化落实管控指标。

商业用地绿地率控制为 25%。 

 

 

图 1-4 项目控制指标图 
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第二章 交通规划综合方案 

一、道路规划方案 

1.现场道路情况 

现状道路情况：项目周边有 2 条现状道路-裕安路（安华街-安

宁大街）、安华街（裕安路-京密路）。 

裕安路（安华街-安宁大街）：城市次干路，红线宽 50 米，已

定线，已按规划实施。 

 

图 2-1 现状裕安路 

安华街（裕安路-京密路）：城市次干路，红线宽 40 米，已定

线，已按规划实施。 
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图 2-2 现状安华街 

2.道路路网规划 

依据《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

本项目周边涉及规划道路 3 条，其中城市次干路 2 条，城市支路 1

条。 

 

图 2-3 项目周边道路路网规划图 

其中裕安路（安华街-安宁大街）、安华街（裕安路-京密路）

已实现规划。 

为保证项目交通出行，本项目周边涉及 1 条道路-花梨东巷急需

实施。 

花梨东巷（安华街-花梨坎街）：城市支路，红线宽 20 米，规

划横断面布置推荐为：一幅路形式，一上一下，机非分行，道路两

侧为人行步道（含行道树设施带） 
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图 2-4 规划花梨东巷 

3.道路交叉口规划 

本项目用地周边规划及现状道路交叉口均采用平面交叉的形

式。 

4.公交站点规划 

项目周边 1公里范围内有 10组公交站点，多条公交线路，主要

集中在安宁大街、裕安路、裕丰路，随着本项目及其周边道路建

设，建议在裕安路、安华街增设公交站点，提高用户出行体验。 
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图 2-5 现状公交示意图 

6.机动车出入口规划 

项目各地块机动车出入口应设置在低等级道路上，位置应按相

关规定远离外部道路交叉口。依据《城市道路交叉口设计规程（CJJ 

CJJ152-2010 ）》中相关规定，合理设置地块机动车出入口。 

建议项目地块机动车出入口设置在花梨东巷。 

 

图 2-6 机动车出入口示意图 

7.非机动车出入口规划 

建设地块非机动车出入口可结合后期建筑方案安排于周边主要

城市道路上，以出行便捷、驻车有序为主要原则。 

二、停车规划 

1.周边停车现状情况及问题分析 

项目周边建设用地开发相对集中，无现状社会公共停车场。 

2.项目停车需求预测 
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本项目主要规划用地功能为商业用地，未来交通量来源将以机

动车为主。 

依据《北京市居住公共服务设施配置指标实施意见》，停车泊

位为普通自走式停车位，停车泊位按照三类地区商场类型不小于

0.6-0.8 车位/100 平方米建筑面积的指标进行配建，本项目建筑面

积约 4.63 万平方米，共计配建不少于 278 辆停车位（最终以审定方

案为准）。 

 

本项目的电动汽车位依据《电动汽车充电基础设施规划设计标

准》(DB11T1455-2025)商业类指标配置充电汽车位，本项目土建工

程竣工后，项目电动汽车充电设施直接建设比例需达到总车位数的

20%，预留条件比例至 35%-66%，共计配建 56 辆充电停车位，同时

结合实际情况进行优化配置。 
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项目的非机动车停车配建标准应参照《城市停车规划规范》

GB/T 51149-2016 标准执行，并同步配建电动自行车停车，充换电

设施服务能力不小于电动自行车总数的 50%。 

电动自行车集中充电停放场所不得于建筑内设置,并对居住区建

成的电动自行车集中停放充电场所内的停车位(充电位)进行分组，

每组长度不宜大于 10米，但不应超过 15米;组与组之间应设置高度

不低于 1.5 米的墙体或隔板进行防火分隔，墙体或隔板的耐火极限

不应低于 0.5 小时。同时还需满足《防范电动自行车车棚火灾事故

七项举措》、《建筑架空层电动自行车停放充电消防安全要求(试

行)》、《电动自行车停放场所防火涉及规》等文件、标准要求。 

三、步行及自行车规划 

1.步行和自行车现状情况及问题分析 

项目周边道路非机动车道和人行步道已按照《城市道路空间规

划设计规范》（DB11/1116-2014）和《步行和自行车交通环境规划
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设计标准》（DB11/1761-2020）相关要求，设置交叉口内的人行横

道和人行过街信号灯。 

2.步行及自行车系统规划 

依托城市道路两侧步行和自行车道构建慢行主体网，建设连

续、安全、宜人的步行和自行车网络，发挥步行和骑行在中短距离

出行和公共交通接驳中的主体作用。低等级道路根据道路空间条件

施划自行车道，确保交通弱势群体的安全。鼓励用地建筑退线空间

的地面高程、铺装材质、颜色、风格等与人行步道进行整体设计，

用于步行、驻留、景观等多重功能，形成开放空间。 

四、近期道路实施方案 

项目周边裕安路（安华街-安宁大街）、安华街（裕安路-京密

路）已实现规划。 

为保证项目交通微循环建议推荐花梨东巷（安华街-花梨坎街）

道路建设。 
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第三章 市政规划综合方案 

一、河道规划方案 

1.现状情况 

项目用地属于龙道河流域。 

龙道河起源于温榆河,主要承担空港区西部地区的雨水排除任

务，流域面积约为 25.1 平方公里，2010 年顺义区对龙道河按 20 年

一遇标准进行了疏挖治理，现状河道上口宽约 20～45 米，深约 4～

5.5米。 

2.河道治理标准 

河道治理标准为 50 年一遇洪水设计，20 年一遇洪水位基本不

淹没城市主要雨水管道出口内顶。 

二、雨水排除规划方案 

1.现状情况 

裕安路（安华街-安宁大街）现状存在一条 D600-D1000 毫米雨

水管线，一条 D1400-D1800 毫米雨水管线，雨水自北向南排入安华

街现状雨水管线。 

安华街（裕丰路-京密路）现状存在一条 D1350-D1500 毫米雨水

管线，一条 D1800-□2800×2000 毫米雨水管线，雨水自东向西排入

龙道河。 

2.上位规划 
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根据《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

本项目雨水下游为龙道河。 

3.规划标准 

雨水管道规划设计重现期城市主干路采用 5 年，城市次干路及

支路采用 3年，下游雨水管道设计重现期不应低于上游雨水管道。 

规划主要雨水管道出口内顶高程基本不低于规划河道 20 年一遇

洪水位。 

4.海绵城市规划 

依据《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

本项目年径流总量控制率为 83% 

严格执行《海绵城市雨水控制与利用工程设计规范》《建筑与

(DB11/685-2021)小区雨水控制及利用工程技术》(GB50400-2016)、

《海绵城市建设设计标准》(DB11/71743-2020)和《室外排水设计标

准》(GB50014-2021)。 

采用低影响理念进行开发建设，采取雨水控制措施，减少雨水

外排量，充分利用雨水资源。结合采取“渗、蓄、滞、净、用、

排”等措施，符合透水条件的人行道、非机动车道及广场应设置为

透水铺装地面，道路、广场及建筑物周边的绿地应设置下四式绿

地，充分发挥绿地对雨水滞蓄和消纳作用。 

5.规划方案 
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规划保留裕安路（安华街-安宁大街）现状 D600-D1000 毫米雨

水管线，保留现状 D1400-D1800 毫米雨水管线，雨水自北向南排入

安华街现状雨水管线。 

规划保留安华街（裕丰路-京密路）现状 D1350-D1500 毫米雨水

管线，保留现状 D1800-□2800×2000 毫米雨水管线，雨水自东向西

排入龙道河。 

规划沿花梨东巷（安华街-花梨坎街）新建一条 D1000 毫米雨水

管线，雨水自北向南排入安华街现状雨水管线。 

规划于地块内配建雨水调蓄池 1 座，地块内雨水经汇集后排至

周边雨水管线。 

三、污水排除规划方案 

1.现状情况 

裕安路（安华街-安宁大街）现状存在一条 D600 毫米污水管

线，一条 D1000 毫米污水管线，污水自北向南最终排入顺义区污水

处理厂。 

安华街（裕丰路-京密路）现状存在一条 D600-D900 毫米污水管

线，污水自东、西两侧汇集至裕安路现状污水管线。 

2.上位规划 

根据《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

本项目污水下游为顺义区污水处理厂。 
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顺义区污水处理厂：现状设计能力为 18 万立方米/日，现状污

水处理量约为 13.4万立方米/日。 

3.规划标准 

根据《顺义区市政基础设施专项规划（2017 年-2035 年）》及

本项目的用地规划指标，经核算本项目污水管道规划设计标准采用

150立方米/（日·公顷）。 

4.需求量预测 

按照《市政基础设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T1440-

2017），规划污水量由规划用水量及污水排放系数确定，污水排放

系数采用 0.9，预测项目地块平均日污水量约 165.63立方米/日。 

5.规划方案 

规划保留裕安路（安华街-安宁大街）现状 D600 毫米污水管

线，保留现状 D1000 毫米污水管线，污水自北向南最终排入顺义区

污水处理厂。 

规划保留安华街（裕丰路-京密路）现状 D600-D900 毫米污水管

线，污水自东、西两侧汇集至裕安路现状污水管线。 

规划沿花梨东巷（安华街-花梨坎街）新建一条 D400 毫米污水

管线，污水自北向南排至安华街现状污水管线。 

规划于地块内配建化粪池 1座，隔油池 1座。 

四、供水规划方案 

1.现状情况 
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裕安路（安华街-安宁大街）现状存在一条 DN300 毫米供水管

线，一条 DN600毫米供水管线。 

安华街（裕丰路-京密路）现状存在一条 DN300-DN600 毫米供水

管线。 

本区域现状供水管网水源为顺义新城供水管网。 

2.上位规划 

根据《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

本项目水源为顺义新城供水管网。 

3.规划需求量预测 

按照《市政基础设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T1440-

2017），考虑 10%的管网漏损率，项目规划用水指标取 3.5，预测项

目地块平均日用水量约 184.03立方米/日。 

4.规划方案 

规划保留裕安路（安华街-安宁大街）现状 DN300 毫米供水管

线，保留现状 DN600毫米供水管线。 

规划保留安华街（裕丰路-京密路）现状 DN300-DN600 毫米供水

管线。 

规划沿花梨东巷（安华街-花梨坎街）新建 DN300 毫米供水管

线。 

项目供水接至周边现状及在建管网。 
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五、再生水规划方案 

1.现状情况 

裕安路（安华街-安宁大街）现状存在一条 DN400 毫米再生水管

线。 

安华街（裕丰路-京密路）现状存在一条 DN200 毫米再生水管

线。 

本区域现状再生水管网水源为天竺污水处理厂。 

2.上位规划 

根据《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

本项目再生水水源为顺义新城再生水管网，近期主要由天竺污水处

理厂供水，远期由顺义区污水处理厂供水。 

3.规划需求量预测 

本项目再生水主要用于规划用地内冲厕用水、绿化灌溉用水。 

按照《市政基础设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T1440-

2017），项目冲厕再生水指标取 2.4，绿化灌溉再生水指标取

20，，绿地率取 30%，预测项目地块高日再生水需求量约 126.18 立

方米/日。 

4.规划方案 

规划保留裕安路（安华街-安宁大街）现状 DN400 毫米再生水管

线。 

规划保留安华街（裕丰路-京密路）现状 DN200 毫米再生水管
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线。 

项目再生水接至周边现状及在建管网。 

六、燃气规划方案 

1.现状情况 

裕安路（安华街-安宁大街）现状存在一条 DN300 毫米中压燃气

管线。 

安华街（裕安路-京密路）现状存在一条 DN300 毫米中压燃气管

线。 

项目周边现状燃气气源为城区中压燃气管网。 

2.上位规划 

《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

本项目燃气接自周边现状中压燃气管网。 

3.规划需求量预测 

按照《市政基础设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T1440-

2017），项目仅为商业用气，用气指标取 87.5，月高峰系数取

1.1，日高峰系数取 1.22，时高峰系数取 2.53，预测项目地块需燃

气量约 45.4Nm³/h。 

4.规划方案 

规划保留裕安路（安华街-安宁大街）现状 DN300 毫米中压燃气

管线。 
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规划保留安华街（裕安路-京密路）现状 DN300 毫米中压燃气管

线。 

规划沿花梨东巷（安华街-花梨坎街）新建 DN200 毫米中压燃气

管线。 

规划于地块内配建中低压燃气调压箱 1座。 

七、供热规划方案 

1.现状情况 

安华街（裕庆路-裕安路）现状存在一条 DN350 毫米供热管线，

热源为天房热源厂。 

天利二厂锅炉房：现状供热能力约 224.5 兆瓦，现状供热面积

约 217.2万平方米。 

2.上位规划 

根据《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

立足区域供热发展现状，落实新能源、可再生能源优先发展要求，

结合区域地热资源丰富的优势，大力发展地源热泵祸合供热系统，

规划本街区属于地源热泵为主混合供热区。 

规划近期保留街区内现状天然气采暖方式，远期可通过地源热

泵、空气源热泵替代等方式实现供热系统绿色低碳转型。 

根据北京市新增产业的禁止和限制目录（2022 年版）（京管办

发[2022]303 号）、《北京市发展和改革委员会等十部门关于印发
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全面推进新能源供热高质量发展实施意见的通知》（京发改

(2023)1309 号）文件要求，按照“坚持新能源供热优先原则，推动

供热系统绿色低碳转型替代。提升新能源供热比重，持续降低供热

系统碳排放”的要求，规划本项目优先采用新能源、可再生能源供

热。 

3.规划需求量预测 

按照《市政基础设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T1440-

2017），供热指标取 70，预测项目地块热负荷约 3346千瓦。 

4.规划方案 

根据《<北京市新增产业的禁止和限制目录（2022 年版）>热力

生产和供应业管理措施实施意见》（京管办发〔2022〕303 号）中

明确，《目录》发布前，由规划自然资源部门审核通过并取得审核

意见的项目，按照已确定的供热方案进行建设，本项目新建供热工

程为《目录》发布后。 

根据《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

按照“可再生能源优先、常规能源系统保障”的原则，本项目为商

业用地，规划于地块内配建能源站 1 座，采用新能源、可再生能源

耦合常规能源供热，耦合供热系统中新能源可再生能源装机占比原

则上不低于 60%，常规热源为天利二厂，该常规能源作为调峰(辅助)

热源。 

鉴于项目的使用性质，建议应充分考虑供热及空调制冷的设施
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及能源综合利用，提高能源及设施的利用率，降低综合能耗。 

规划保留安华街（裕庆路-裕安路）现状 DN350 毫米供热管线，

热源为天房热源厂。 

规划沿花梨东巷（安华街—花梨坎街）新建一条 DN200 毫米供

热管线. 

规划沿裕华路（花梨坎街-安宁大街）新建一条 DN400 毫米供热

管线。 

花梨坎街（花梨东巷-裕华路）有 DN300毫米在建供热管线。 

 

图 3-1 采暖情况说明 
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八、供电规划方案 

1.现状情况 

裕安路（安华街-安宁大街）现状存在一条□2000×2300 毫米

电力管线。 

2.上位规划 

根据《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

本项目周边电源为会展 110KV变电站。 

3.规划需求量预测 

按照《市政基础设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T1440-

2017），用电负荷指标取 100 瓦/平方米，预测项目地块供电负荷量

约 4780千瓦。 

4.规划方案 

规划保留裕安路（安华街-安宁大街）现状□2000×2300 毫米

电力管线。 

规划沿裕安路（安华街-安宁大街）新建□2000×2300 供电管

线。 

规划沿花梨东巷（安华街-花梨坎街）新建一条 8Φ150+2Φ150

毫米供电管线。 

规划于地块内配建独立地上电缆分界室 1 座，电力配电室 1

座。 

项目供电接至周边现状及在建管网，电源可引自会展 110KV 变
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电站。 

建议推进本项目一级配套电网规划编制工作，本项目方案最终

以一级配套电网规划及供电方案为准。 

九、通信规划方案 

1.现状情况 

裕安路（安华街-安宁大街）现状存在信息管线（移动、联通、

电信、歌华）。 

安华街（裕丰路-京密路）现状存在信息管线（移动、联通、电

信）。 

2.上位规划 

根据《北京顺义区首都机场临空经济示范区新国展地区（SY00-

2301）街区控制性详细规划（街区层面）（2021 年-2035 年）》，

本项目信息接自周边现状管网。 

3.规划需求量预测 

按照《市政基础设施专业规划负荷计算标准》（DB11/T1440-

2017），预测项目用地内需新增固定电话信息点约 1434 个，宽带信

息点约 461个，WLANAP点约 5个。 

4.规划方案 

规划保留裕安路（安华街-安宁大街）现状信息管线（移动、联

通、电信、歌华）。 

规划保留安华街（裕丰路-京密路）现状信息管线（移动、联
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通、电信）。 

规划于地块内预留信息机房、有线电视机房位置，由运营商自

建局端信息机房设备和局端有线电视机房设备。 

十、综合管廊建设要求 

《北京城市总体规划（2016 年-2035 年）》提出：“以重点功

能区为先导规划建设综合管廊。”“统筹以综合管廊为代表的各类

地下市政设施，构建多维、安全、高效、便捷、可持续发展的立体

式宜居城市。”2018 年 4 月市政府发布《关于加强城市地下综合管

廊建设管理的实施意见》，意见要求在城市新区、各类园区、成片

开发区域要根据功能需要，同步建设地下综合管廊；土地一级开

发、棚户区改造、保障性住房建设、老城更新等项目，要因地制

宜、统筹安排地下综合管廊建设。在交通流量大、地下管道密集的

城市道路、轨道交通等地段，主要道路交叉口、道路与铁路或河流

的交叉处，要优先建设地下综合管廊。结合架空线入地等项目同步

推动缆线管廊建设。 

根据《北京城市总体规划（2016 年-2035 年）》，本项目不属

于综合管廊重点发展区，因此不建议在规划区内新建干线综合管

廊，但可结合本项目强弱电缆及其沟道需求，在规划区内研究建设

缆线管廊的可能性。 
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第四章 投资汇总 

本规划涉及项目规划范围外市政工程投资，总投资额共计约

1208万元。具体情况见下表。
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顺义区新国展三期 SY00-2301-0005地块项目配套市政交通基础设施同步规划统筹实施清单 

项目

内外 

道路及场

站等名称 

等

级 

起

点 

终

点 
工程类型 工程规格 工程量 资金来源 

投资估算

（万元） 

建设

主体 

立项时

间 

计划开

工时间 

计划竣

工时间 

备

注 

项目

规划

范围

外 

花梨东巷 

城

市

支

路 

安

华

街 

花

梨

坎

街 

道路工程 
红线宽

20m 
250m 

纳入一级

开发成本 

370 

顺义

新城

发展

有限

公司 

2026年

1月完成

立项 

2026年

6月开

工 

2027年

6月建

成 

 

雨水工程 D1000 250m 95  

污水工程 D400 250m 50  

给水工程 DN300 250m 45  

燃气工程 DN200 250m 50  

供热工程 DN200 250m 115  

电力工程 
8Φ150+2

Φ150 
250m 225  

小计    950      

裕华路 

城

市

支

路 

花

梨

坎

街 

安

宁

大

街 

供热工程 DN400 250m 
纳入一级

开发成本 
258 

顺义

新城

发展

有限

公司 

2026年

1月完成

立项 

2026年

6月开

工 

2027年

6月建

成 

供

热

管

线

随

道

路

同

期

建

设 

合计        1208      
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第五章 规划建议 

1.本项目市政需求量及市政基础设施规模以后期地块建筑方案

指标为准。 

2.建议项目尽快推进一级配套电网规划工作，稳定项目供电方

案。 

3.本项目实施清单内建设主体仅为建议，具体建设主体以发改

委审定为准。 

4.建议尽快推荐花梨东巷（安华街-花梨坎街）道路及市政配套

工程建设，保障项目出现及市政需求。 
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