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1.总论

1.1任务由来

海淀区上地0702街区东地块土地一级开发项目位于海淀区上地地区，北至东

北旺路，西至规划树村路，南至马连洼北路，东至上地西路。项目总用地面积约

558261.827m2，其中，建设用地面积244479.585m2，代征绿地面积186761.951m2，

代征道路用地面积127020.291m2。

海淀区上地 0702 街区东地块土地一级开发项目原为北大科技园土地开发

项目及外扩部分。2019年，项目原有的建设规划条件、一级开发核准批复相关

手续已经过期，原项目范围内仍有部分腾退和征地工作没有完成，该区域内现状

土地利用情况复杂，北大科技园项目停滞，整体环境质量差，城市公共服务设施

配套不足，市政交通系统不完善，与上地地区高精尖产业和产城融合发展的要求

存在较大差距，不利于推动中关村大街高端创新集聚发展走廊建设。

2019年 10月，海淀区政府会议决定，严格落实《北京城市总体规划（2016

年-2035 年）》和《海淀分区规划（国土空间规划）（2017年-2035年）》的要

求，考虑到上地地区发展与本项目实施的迫切需要，对规划范围进行调整，并同

步开展规划综合实施方案编制工作，项目范围在原范围的基础上，向东、北分别

扩至城市主干道，上地西路、东北旺路。范围扩大后，将市政交通设施纳入规划

范围，统筹考虑公服设施的布局；综合考虑与东侧上地信息产业基地、北侧上地

软件园、南侧现状居住的关系，增加配套功能。项目于 2024年 7月 3日取得《北

京市规划和自然资源委员会海淀分局关于海淀区上地 0702街区东地块土地一级

开发项目用地及规划审核意见函》（京规自海函〔2024〕610号）。北京市国盛

房地产评估有限责任公司于 2024年 8月编制完成了《海淀区北大科技园土地一

级开发项目实施方案》，目前实施方案已通过市级联审会，实施主体为北京海开

控股（集团）股份有限公司下属北京海开城市更新建设发展有限责任公司，实施

内容包括相关前期手续办理、征地、腾退补偿安置、市政基础设施建设、经营性

地块上市等。

根据《海淀区北大科技园土地一级开发项目实施方案》及《北京市规划和自
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然资源委员会海淀分局关于海淀区上地 0702街区东地块土地一级开发项目用地

及规划审核意见函》，项目范围总建筑规模 39.04万 m2（不含 HD00-0702-15地

块），主导建筑功能以居住、其他类多功能用地、公共服务功能为主。其中，二

类居住用地（R2）建筑规模 9.31万 m2；其他类多功能用地建筑规模 21.46万 m2；

基础教育用地（A33）建筑规模 4.45万 m2；医疗卫生用地（A5）建筑规模 1.01

万 m2；道路与交通设施用地（S）建筑规模 0.6万 m2；供热设施用地（U1）建

筑规模 2.01万 m2；安全设施用地（U3）建筑规模 0.21万 m2。本项目经营性建

筑总规模约 30.77万 m2。

项目计划2025年四季度，完成部分经营性地块招拍挂上市和部分公服配套设

施用地供应工作。2026年二季度完成剩余经营性用地招拍挂上市和公服配套设施

用地供应工作。目前HD00-0702-19、HD00-0702-23、HD00-0702-24地块已完成

拆迁，现状为长满树木、杂草及灌木的绿地，其他地块尚未拆迁。项目东侧上地

西路、北侧东北旺路及南侧马连洼北路均已实现规划，西侧及内部道路尚未实施。

地块内规划有二类居住用地、基础教育用地及医疗卫生用地等声环境敏感地

块，根据《中共北京市委生态文明建设委员会办公室关于印发<北京市环境噪声

污染防治工作方案（2021-2025年）>的通知》（京生态文明办﹝2021﹞29号）要

求：10.确需在交通干线两侧首排规划建设住宅时，应在项目启动时、土地供应

前，充分利用“多规合一”协同平台、工作机制，听取生态环境、住房城乡建设、

交通运输部门等方面意见。将防护距离、隔声屏障等降噪要求作为设计条件，纳

入招标文件、建设项目选址意见书、建设工程规划许可证、建设项目规划方案批

复文件等。

为了解本项目地块后续开发建设受周边道路噪声影响情况，同时考虑到在后

期二级实际开发过程中，存在敏感建筑基本无法过远退让道路红线的情况，实施

单位委托北京盛华工程咨询有限公司编制本项目噪声影响分析报告，确定降噪措

施。接受委托后，我公司立即组织开展现场踏勘、现状噪声监测等工作，并依据

现状调查、声环境监测结果及规划实施方案，开展了噪声模拟预测工作，最终编

制完成了《海淀区上地0702街区东地块土地一级开发项目噪声影响分析报告》。
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1.2工作依据

（1）《中共北京市委生态文明建设委员会办公室关于印发<北京市环境噪声

污染防治工作方案（2021-2025年）>的通知》（京生态文明办﹝2021﹞29号）；

（2）《环境影响评价技术导则 声环境》（HJ2.4-2021）；

（3）北京市海淀区人民政府关于印发《北京市海淀区声环境功能区划实施

细则（2022年修订）》的通知（海行规发〔2023〕1 号）；

（4）《海淀区北大科技园土地一级开发项目实施方案》（2024年 8月）；

（5）《北京市规划和自然资源委员会海淀分局关于海淀区上地 0702街区东

地块土地一级开发项目用地及规划审核意见函》（京规自海函〔2024〕610号）。

1.3工作范围和工作重点

1.3.1工作范围

本项目工作范围为海淀区上地 0702街区东地块内声环境敏感地块及其周边

道路用地范围。声环境敏感地块为规划的二类居住用地、基础教育用地、医疗卫

生用地及多功能用地，项目声环境敏感地块及其周边道路位置关系见图 1.3-1。
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图 1.3-1 声环境敏感点地块位置关系图

1.3.2工作重点

本项目敏感建筑周边主要道路包括现状路马连洼北路、上地西路及东北旺路，

规划的树村路、上地四街、上地五街、上地六街、科旺路、北大科技园西路及北

大科技园东路。

本次工作的重点是根据噪声影响预测分析结果，分析本项目声环境敏感地块

受周边道路噪声影响情况，提出合理可行的防治措施。

1.4执行标准

（1）声环境质量标准

根据北京市海淀区人民政府关于印发《北京市海淀区声环境功能区划实施细

则（2022年修订）》的通知（海行规发〔2023〕1 号），项目地块位于 1 类声
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环境功能区，执行《声环境质量标准》（GB3096-2008）中的 1类标准，项目南

侧的马连洼北路、东侧的上地西路及北侧的东北旺路均为城市主干路，道路两侧

50m范围内执行 4a类标准，地块内部规划的树村路及上地五街为城市次干路，

实现规划后两侧 50m范围内同样执行 4a类标准。

根据《关于公路、铁路（含轻轨）等建设项目环境影响评价中环境噪声有关

问题的通知》（环发〔2003〕94号），4a类区域内学校、医院（疗养院、敬老

院）等特殊敏感建筑，其室外昼间按 60dB（A）、夜间按 50dB（A）执行，见

表 1.4-1。

表 1.4-1 声环境质量标准限值 单位：dB （A）

区域 类别 昼间限值 夜间限值

马连洼北路、上地西路、东北旺路及规划的

上地五路和树村路两侧 50m范围内
4a类区 70 55

4a类区内的学校 / 60 50

地块其他区域 1类区 55 45

（2）其他标准

1）《建筑环境通用规范》（GB55016-2021）

根据《建筑环境通用规范》（GB55016-2021）（自 2022年 4月 1日起实施）

中“表 2.1.3建筑物外部噪声源传播至主要功能房间室内的噪声限值”的规定，

具体限值见表 1.4-2。

表 1.4-2建筑物外部噪声源传播至主要功能房间室内的噪声限值

房间的使用功能
噪声限值（等效声级 LAeq，dB）

昼间 夜间

睡眠 40 30
日常生活 40

阅读、自学、思考 35
教学、医疗、办公、会议 40

注：

1、当建筑位于 2 类、3 类、4 类声环境功能区时，噪声限值可放宽 5dB；
2、夜间噪声限值应为夜间 8h 连续测得的等效声级 Leq，8ℎ；
3、当 1小时等效声级 Leq，1h能代表整个时段噪声水平时，测量时段可为 1h。噪声限值应

为关闭门窗状态下的限值。

根据《住宅设计规范》（DB11/1740-2020）：昼间卧室内的允许噪声级（等

效连续 A计权声级）不应大于 45dB；夜间卧室内的允许噪声级（等效连续 A计

权声级不应大于 35dB；起居室（厅）的允许噪声级（等效连续 A计权声级）不

应大于 45dB。
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地块内居民住宅等噪声敏感建筑物室内的噪声限值需同时满足《建筑环境通

用规范》（GB55016-2021）及《住宅设计规范》（DB11/1740-2020）。

2）《交通噪声污染缓解工程技术规范第 1 部分隔声窗措施》

（DB11/T1034.1-2013）

根据“5.2.3 若敏感建筑物需考虑昼、夜同时达标，应昼间、夜间分别计算

各自噪声高峰时段所需隔声窗的交通噪声隔声指数，选择两者中较大者作为最低

设计值；只考虑昼间达标的敏感建筑物应按昼间所需的交通噪声隔声指数作为最

低设计值。”

“5.3.1 根据设计值要求，确定满足条件的隔声窗等级，选择合格的隔声窗。

若交通噪声隔声指数设计值低于《民用建筑隔声设计规范》（GB50118-2010）

中规定的建筑外窗空气声隔声量时，隔声窗的隔声性能应按《民用建筑隔声设计

规范》（GB50118-2010）中的规定执行”，具体见表 1.4-3。

表 1.4-3 临交通干线敏感建筑物外窗的空气隔声标准

类别 构件名称 敏感建筑外窗空气隔声（dB）
住宅 交通干线卧室、起居室（厅）的窗

计权隔声量+交通噪声频

谱修正量 Rw+Ctr ≥30学校教学用房 临交通干线的外窗

办公 临交通干线的办公室、会议室外窗

3）隔声窗性能分级

《建筑门窗空气声隔声性能分级及检测方法》（GB/T8485-2008）由国家质

量监督检验检疫总局和国家标准化管理委员会于 2008年 7月 30日发布实施。该

标准规定了建筑门窗空气隔声性能的分级和检测方法。建筑门窗的空气隔声性能

分级见下表：

表 1.4-4 建筑门窗的空气声隔声性能分级 单位：dB（A）

分级 分级指标值

1 20≤Rw+Ctr<25
2 25≤Rw+Ctr<30
3 30≤Rw+Ctr<35
4 35≤Rw+Ctr<40
5 40≤Rw+Ctr<45
6 Rw+Ctr≥45
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2.项目用地规划概况

2.1地理位置

海淀区上地0702街区东地块土地一级开发项目位于海淀区上地地区，北至东

北旺路，西至规划树村路，南至马连洼北路，东至上地西路。项目总用地面积约

558261.827m2，其中，建设用地面积244479.585m2，代征绿地面积186761.951m2，

代征道路用地面积127020.291m2。

项目地理位置见图 2.1-1，具体影像情况见图 2.1-2。

图 2.1-1 本项目地理位置图
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图 2.1-2 本项目用地影像图

2.2项目规划情况

海淀区上地0702街区东地块土地一级开发项目位于海淀区上地地区，项目总

用地面积 55.82 公顷，以二类居住用地（R2）、其他类多功能用地（F3）、绿

地与广场用地（G）为主。二类居住用地（R2）8.98公顷；其他类多功能用地（F3）

5.54 公顷；基础教育用地（A33）5.56 公顷；医疗卫生用地（A5）0.56 公顷；

绿地与开敞空间（G）18.68公顷；交通运输用地（S）14.20公顷；公用设施用地

（U）2.31公顷。

项目地块土地使用规划情况见图2.2-1。
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图 2.2-1 项目土地使用功能规划图

2.3现状用地概况

根据现场调查，地块内 HD00-0702-19、HD00-0702-23、HD00-0702-24大部

分已完成拆迁，尚有零星房屋存在，南侧沿路有输电线路未迁移，现状用地已形

成乔灌木结合的绿地；其他地块尚未拆迁。

项目现场照片见图 2.3-1。

HD00-0702-23和代征绿地 11地块现状 HD00-0702-24地块现状
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代征绿地 9和 10内 0702项目指挥部 代征绿地 7和 9地块内三车间平房小区

HD00-0702-19地块现状 HD00-0702-18和代征绿地 8地块现状停车场

HD00-0702-15地块北变投资有限公司 代征绿地 6地块现状建筑和高压线

代征绿地 3地块现状创业园
HD00-0702-04、05、12、13及代征绿地 5地块

所在的八维学院
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图 2.3-1 本项目地块现场照片

2.4周围环境关系

海淀区上地 0702街区东地块北侧紧邻中关村软件园以及海淀区政务服务中

心、海淀区行政学院等；东侧为上地信息产业基地；南侧为北大生物城、树村公

园、裕和嘉园等；西侧为万德嘉园、功德寺棚户区改造安置房项目。

代征绿地 1所在酒店等商业 代征绿地 2地块上地社区卫生服务中心

HD00-0702-03所在的八维学院宿舍楼 HD00-0702-07、08地块所在的商业

北侧海淀区政务服务中心 北侧东北旺路及绿化带
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北侧中关村软件园内建筑 北侧中关村软件园内建筑

东侧上地西路及绿化带 东侧上地信息产业基地内建筑

东侧上地信息产业基地内建筑 东侧上地信息产业基地内建筑

西侧万德嘉园 西侧功德寺棚户区改造房用地
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图 2.4-1 地块周边关系现场照片

2.5 规划控制指标

2024年 3月，北京清华同衡规划设计研究院出具了《海淀区北大科技园综

合实施方案》，并于 2024年 4月获批。依据上位规划，确定本项目 0702街区东

地块的整体功能定位是上地发展极的高品质产城融合发展示范区和综合性公共

服务中心。本项目设施目标为落实减量发展要求，探索集约用地模式；促进产城

融合，缓解地区职住不平衡的矛盾；完善公共服务设施，补充地区商业服务设施

短板；营造良好交通出行环境，构建通达便捷、绿色友好的综合交通体系。

（1）规划控制指标

本次规划总建筑规模 39.04万 m2（不含 HD00-0702-15地块），主导建筑功

能以居住、其他类多功能用地、公共服务功能为主。其中，二类居住用地（R2）

建筑规模 9.31万m2；其他类多功能用地建筑规模 21.46万m2；基础教育用地（A33）

建筑规模 4.45万 m2；医疗卫生用地（A5）建筑规模 1.01万 m2；道路与交通设

施用地（S）建筑规模 0.6万 m2；供热设施用地（U1）建筑规模 2.01万 m2；安

全设施用地（U3）建筑规模 0.21万 m2；详见表 2.4-1。

北侧马连洼北路 1号院 树村效野公园

裕和嘉园小区 北京科兴生物制品有限公司
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表 2.4-1 规划用地及建筑面积汇总表

序号 地块编号
用地

代码
用地性质 用地面积（㎡）

控制高度

（m）
容积率

地上建筑面积

（㎡）
备注

1 建设用地 1 HD00-0702-03 F3 其他类多功能用地 20567.906 45 4 82271.636 /

2 建设用地 2 HD00-0702-04 U14 公用设施用地（供热

用地）
20105.629 18 1 20105.629 市政设施备用地

3 建设用地 3 HD00-0702-05 S3 地面公共交通场站

用地
15001.675 18 0.4 6000.670 公交中心站

4 建设用地 4 HD00-0702-08 U31 消防设施用地 3000.324 18 0.7 2100.227 规划二级消防站

5 建设用地 5 HD00-0702-12 A514 社区卫生服务中心

用地
5610.268 24 1.8 10098.482

还建上地园区社区 卫生服务

中心， 新增机构养老设施，

与社区卫生服务中心合建

6 建设用地 6 HD00-0702-13 A334 托幼用地 4630.287 12 0.8 3704.230 幼儿园

7 建设用地 7 HD00-0702-15 R2 二类居住用地 47462.794 27 / / 容积率结合方案确定

8 建设用地 8 HD00-0702-18 R2 二类居住用地 22018.267 30 2.2 48440.187 /

9 建设用地 9 HD00-0702-19 A333 中小学合校 50968.461 24 0.8 40774.769 包含托幼功能的十二年一贯

制学校

10 建设用地 10 HD00-0702-23 F3 其他类多功能用地 34813.971 36 3.8 132293.09 /

11 建设用地 11 HD00-0702-24 R2 二类居住用地 20300.00 30 2.2 44660 /

12 代征道路 S1 城市道路用地 127020.291 / / / /

13 代征绿化用地 1 HD00-0702-01 G2 防护绿地 6277.812 / / / /

14 代征绿化用地 2 HD00-0702-02 G2 防护绿地 5817.886 / / / /

15 代征绿化用地 3 HD00-0702-02 G2 防护绿地 11585.384 / / / 规划扩建一处密闭式垃圾分

类收集站，建筑面积 300m2

16 代征绿化用地 4 HD00-0702-07 G2 防护绿地 15578.471 / / / /
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序号 地块编号
用地

代码
用地性质 用地面积（㎡）

控制高度

（m）
容积率

地上建筑面积

（㎡）
备注

17 代征绿化用地 5 HD00-0702-10 G2 防护绿地 18156.166 / / / /

18 代征绿化用地 6 HD00-0702-11 G2 防护绿地 11184.915 / / / /

19 代征绿化用地 7 HD00-0702-16 G1 公园绿地 46586.413 / / / /

20 代征绿化用地 8 HD00-0702-17 G2 防护绿地 6270.619 / / / /

21 代征绿化用地 9 HD00-0702-20 G1 公园绿地 26373.881 / / / /

22 代征绿化用地 10 HD00-0702-25 G1 公园绿地 31635.676 / / / /

23 代征绿化用地 11 HD00-0702-26 G1 公园绿地 7294.728 / / / /

24 合计 / / 558261.827 / 390448.92 /
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（2）建筑退线

地块内居住建筑退红线满足《北京地区建设工程规划设计通则》建筑工程与

一般城市道路红线之间的最小距离要求，依据地块周围各道路红线宽度及建筑高

度进行退线。

2.6开发进度安排

土地一级开发项目实施内容包括相关前期手续办理、征地、腾退补偿安置、

市政基础设施建设、经营性地块上市等；实施方式为按照土地一级开发模式实施。

办理土地一级开发项目立项，开展腾退补偿与安置、推进市政基础设施建设，经

营性地块上市和公服设施用地供地等工作。土地一级开发的基础设施条件为 “六

通”（通路、通电、通上水、通下水、通燃气、通热力）及场地平整。

项目开发进度安排为自 2024年三季度至 2026年二季度，共 2年。

（1）腾退工作计划与实施

截止 2024年三季度，已完成了项目现场摸底调查工作，制定住宅、非住宅

腾退补偿方案，方案已经区政府审议通过。

2024年四季度 2025年二季度完成项目居民房屋、集体企业房屋、国有企业

房屋搬迁腾退工作。

（2）安置房开发建设

本项目拟全部采用异地安置。安置房源初步拟定为明信家园（现房）、两园

四期回迁安置房（期房）。

（3）前期工作计划

2024年四季度，完成前期手续，取得项目立项批复。

（4）集体土地征地计划

计划 2024年季度启动征地补偿相关工作，按照《土地管理法》和《土地管

理法实施条例》的有关要求，依程序开展集体土地征收工作。预计 2025年一季

度完成土地征收工作。2024年三季度至 2025年一季度，签订征地协议，征地安

置补偿。2025年二季度取得征地批复、办理征地结案，完成项目征地工作。

（5）土地入市计划

2025年四季度，完成成本审核、验收、部分经营性地块招拍挂上市和部分
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公服配套设施用地供应工作。2026年二季度完成剩余经营性用地招拍挂上市和

公服配套设施用地供应工作。

（6）市政基础设施建设

2025年三季度至 2026年二季度随征拆进度实施市政基础设施建设。

经营性用地供地时，将先行满足临时水、电、路等基本建设需求，后续将尽

快完成规划市政基础设施建设，保障二级开发建设的需要。

具体进度安排结合 0702-15 地块具体建设要求适时调整。

现按照土地一级开发项目的整体计划安排，对项目前期手续办理、征地、腾

退、市政建设以及土地上市等主要工作节点安排见表 2.6-2。

（7）公服配套设施

项目范围内公服配套设施主要为公用设施用地、消防设施用地、社区卫生服

务中心用地、托幼用地和中小学合校用地。公用设施随土地一级开发经营性用地

上市同步实现供应，并按照现行投资模式由相应的实施主体实施建设。

项目公共服务设施用地情况见表 2.6-1。

表 2.6-1 项目公共服务设施用地表

地块编号
用地代

码
用地性质

用地面积

（hm2）

容积

率

建筑面积

（万㎡）
备注

HD00-0702-04 U14
公用设施用

地（供热用

地）

2.01 1 2.01
市政设施备用地， 待

项目明确后，与 现状

高压线入地同步实施

HD00-0702-08 U31 消防设施用

地
0.3 0.7 0.21 规划二级消防站

HD00-0702-12 A514 社区卫生服

务中心用地
0.56 1.8 1.01

还建上地园区社区 卫

生服务中心，新 增机

构养老设施， 与社区

卫生服务中心合建

HD00-0702-13 A334 托幼用地 0.46 0.8 0.37 幼儿园

HD00-0702-19 A333 中小学合校 5.1 0.8 4.08 包含托幼功能的十二

年一贯制学校

合计 8.43 7.68
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表 2.6-2项目开发建设计划表

工作阶

段

序

号
项目

进度（以月为单位）

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
前期手

续办理

阶段

1 取得项目核准批复

2 办理环境、交通、考古批

复

征地阶

段

1 签订征地补偿安置协议

2 取得征地批复

3 征地安置补偿

4 征地结案

房屋腾

退实施

阶段

1 摸底调查

2 搬迁补偿

3 拆除及土地平整

市政基

础设施

建设阶

段

1 市政工程方案咨询

2 市政交通多规合一初审

3 取得市政方案项目综合

4 市政实施

验收、入

市阶段

1 开发验收

2 地价评估

3 上报地价会并确定入市

底价

4 挂牌文件制定

5 挂牌公告

6 入市交易、土地供应
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3.周边现状及规划噪声源调查

3.1地块周边交通现状

0702街区东地块北至东北旺路，西至规划树村路，南至马连洼北路，东至

上地西路。其中西东北旺路、马连洼北路及上地西路均为现状路，道路等级为城

市主干路，西侧规划树村路为城市次干路，地块内部道路均未实现规划。周围道

路现场照片见图 3.1-1。

北侧东北旺路 东侧上地西路

南侧马连洼北路 南侧马连洼北路

图 3.1-1 本项目用地周围道路情况

3.2 地块周边交通规划

项目范围及相邻区域涉及城市道路共 10条， 总里程约 7.56km。其中，城

市主干路 3条，总里程约 2.37km；城市次干路 2条，总里程约 1.6km；城市支路

5条，总里程约 3.59km。规划范围内道路网密度约 8.9km/km2，道路用地率约 26%。

（1）项目范围紧邻东、南、北为城市主干路包括马连洼北路、东北旺路及
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上地西路，红线宽度分别为 50m、40m、40m，现状均已实施。

（2）项目范围内城市次干路包括树村路与上地五街，红线宽度均为 30m，

均未实施。城市次干路（树村路、上地五街）及路下的雨水、污水管线、再生水

管线实施主体为北京海融达投资建设有限公司，资金来源为财政资金，计划 2026

年建设完成。

（3）项目范围内城市支路包括上地四街、上地六街、科旺路、北大科技园

西路、北大科技园东路及科旺路。其中上地四街、上地六街及北大科技园西路红

线宽度为 25m，北大科技园东路与科旺路红线宽度为 20m。城市支路合计总长度

为 3585m。项目范围内支路均由实施主体随用地开发同步实施，计划 2026年建

设完成。

道路规划及现状情况见表 3.2-1，示意图见图 3.2-1，道路横断面见图 3.2-2。

表 3.2-1 道路规划及现状情况表

序号 道路名称 等级 道路起终点 实施情况
红线宽度

（m）

长度

（km）

1 马连洼北路
城市主

干路

树村路~上地西路

现状路

50 0.73

2 东北旺路 树村路~上地西路 40 0.54

3 上地西路 马连洼北路~东北旺路 40 1.1

4 树村路 城市次

干路

马连洼北路~东北旺路
规划路

30 0.91

5 上地五街 树村路~上地西路 30 0.69

6 上地四街

城市支

路

树村路~上地西路

规划路

25 0.71

7 上地六街 树村路~上地西路 25 0.59

8 北大科技园西路 马连洼北路~东北旺路 25 0.98

9 北大科技园东路 马连洼北路~东北旺路 20 1.07

10 科旺路
北大科技园西路~北大科技园东

路
20 0.24

合计 7.56
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图 3.2-1 道路现状及规划示意图

树村路、上地五街横断面图 北大科技园东路和科旺路横断面图

东北旺路横断面图
北大科技园西路、上地六街、上地

四街横断面图
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马连洼北路横断面图

上地西路横断面图

图 3.2-2 内部及周围道路断面图

3.3 地块周边其他噪声污染源

本项目 HD00-0702-15地块东侧隔北大科技园东路为上地供热厂，位置关系

见图 3.3-1。其运营单位为北京实创高科技发展有限公司，建设与上个世纪九十

年代，2002年改造后为燃煤锅炉和燃气锅炉混合供暖，2014年进行了煤改气，

根据《上地供热厂煤改气工程环境影响报告表》2014 年 1 月，项目运营期噪声

源主要来自锅炉排气烟囱产生的气流噪声、锅炉房换气风机运行噪声、锅炉燃烧

器噪声、水泵运行噪声及鼓风机运行噪声等，根据同类项目类比监测锅炉燃烧器

噪声值 85dB（A），烟囱排气出口 70dB（A），水泵噪声值为 70dB（A）。换

气风机运行噪声为 60dB，鼓风机运行噪声 100dB（A），锅炉房内混合噪声值为

70～100dB（A）。

经现场调查项目四周除上地供热厂以外均为现状小区、学校及办公区，地块

周边现状无明显的噪声污染源。
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图 3.3-1 本项目与上地供热厂位置关系图
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4.声环境现状调查与评价

为了解本项目地块受交通噪声影响情况现状，本次评价委托北京华成星科检

测服务有限公司于 2024年 9月 19日～9月 20日对项目用地四周及内部进行了

现状监测，对上地西路及马连洼北路进行了 24h监测；于 2024年 10月 19日～

10月 20日对紧邻的马连洼 1号院 1#不同楼层，上地西路及马连洼北路衰减断面

进行了补充监测。

4.1声环境质量监测

4.1.1监测方案

（1）监测布点：本次现状监测共布置 5个声环境质量监测点位，分别在地

块四周和内部测点。为了解紧邻本项目敏感点的城市主干路上地西路和马连洼北

路交通噪声情况，在项目地块东侧和南侧各设置了 1处 24h交通噪声监测点，具

体点位布设情况见表 4.1-1和图 4.1-1。

表 4.1-1 声环境现状监测点布设情况表

测点编号 测点名称 测点描述 声功能区

N1 南边界 紧邻城市主干路马连洼北路 4a类

N2 东边界 紧邻城市主干路上地西路 4a类

N3 北边界 紧邻城市主干路东北旺路 4a类

N4 西边界
规划次干路树村路位置，现状为空地，无

主要噪声源
1类

N5 地块内部 地块内现状为空地，无主要噪声源 1类

N6 马连洼 1号院 1# 紧邻住宅 4a
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图 4.1-1 现状声环境监测布点图

（2）监测因子：LAeq。

（3）监测频次：24h噪声监测点：连续监测 24h，监测同时记录车流量，按

大、中、小型车分类统计。

其他噪声监测点：连续监测 2天，每天昼夜各一次；补充监测的马连洼北路

1号院监测 1天，昼夜各一次。

（4）监测方法：按《声环境质量标准》（GB3096-2008）的监测方法进行。

（5）监测条件：晴天，风速在 0.9m/s～1.4m/s之间。

4.1.2监测结果

（1）地块边界
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表 4.1-2 地块边界现状声环境质量监测结果

监测

点
监测点

监测值（dB（A）） 标准值（dB
（A））

评价
时段 9月 19日 9月 20日

1# 南侧边界外 1m
昼间 68 67 70 达标

夜间 57 58 55 超标

2# 东侧边界外 1m
昼间 65 64 70 达标

夜间 59 58 55 超标

3# 北侧边界外 1m
昼间 66 66 70 达标

夜间 56 55 55 超标

4# 西侧边界外 1m
昼间 64 63 55 超标

夜间 54 53 45 超标

5# 本项目内部
昼间 58 56 55 超标

夜间 50 51 45 超标

由表 4.3-1 可知，海淀上地 0702 街区东地块边界及内部昼间监测结果为

50~68dB（A），夜间为 51~58dB（A），东侧、南侧及北侧边界昼间声环境满足

《声环境质量标准》（GB3096-2008）中 4a 类标准，夜间超标；地块西侧及内

部昼夜均不满足 1类标准要求。

（2）敏感目标

表 4.1-3 敏感目标现状声环境质量监测结果

监测点 监测点 监测值（dB（A）） 标准值（dB（A）） 评价

马连洼北路

1号院 1#楼

1层
昼间 60 70 达标

夜间 54 55 达标

3层
昼间 62 70 达标

夜间 52 55 达标

6层
昼间 61 70 达标

夜间 53 55 达标

马连洼北路 1 号院 1#监测结果显示，各楼层昼夜声环境质量均满足《声环

境质量标准》（GB3096-2008）中 4a类标准要求。

（3）24h监测结果

24h监测结果见表 4.1-4和 4.1-5。

表 4.1-4 上地西路 24h监测结果

监测日期 2024.9.19

点位编号 时间
检测结果 B（A）） 车流量统计情况（辆）

Pcu/d
Leq Ld Ln 大型 中型 小型

上地西路

西侧

（N24-1）

00:00-00:59 62.2
68.2 61.3

1 135 1054
8463201:00-01:59 61.4 7 96 844

02:00-02:59 61.2 5 60 527
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监测日期 2024.9.19

点位编号 时间
检测结果 B（A）） 车流量统计情况（辆）

Pcu/d
Leq Ld Ln 大型 中型 小型

03:00-03:59 58.4 10 36 356
04:00-04:59 57.5 14 212 869
05:00-05:59 59.7 16 357 1694
06:00-06:59 60.4 6 336 2711
07:00-07:59 62.3 0 429 3057
08:00-08:59 65.0 1 502 3659
09:00-09:59 65.8 0 611 4076
10:00-10:59 68.2 1 526 4185
11:00-11:59 69.4 0 616 3977
12:00-12:59 69.1 2 694 4028
13:00-13:59 69.8 0 562 4255
14:00-14:59 70.4 1 569 4284
15:00-15:59 68.7 0 752 4195
16:00-16:59 72.2 1 368 4266
17:00-17:59 72.5 0 407 4007
18:00-18:59 71.8 1 341 3755
19:00-19:59 70.0 0 340 4014
20:00-20:59 68.4 1 308 3485
21:00-21:59 66.4 3 425 3185
22:00-22:59 65.2 10 181 2482
23:00-23:59 64.4 14 82 2014

表 4.1-5 马连洼北路 24h监测结果

点位编号

2024.9.19

时间
检测结果（dB（A）） 车流量统计情况（辆）

Pcu/d
Leq Ld Ln 大型 中型 小型

马连洼北

路北侧

（N24-2）

00:00-00:59 66.2

69.9 64.7

3 122 972

90332

01:00-01:59 62.5 8 96 577
02:00-02:59 63.1 5 81 507
03:00-03:59 61.4 5 40 377
04:00-04:59 62.3 10 329 905
05:00-05:59 63.5 0 569 1869
06:00-06:59 64.4 0 409 3084
07:00-07:59 65.6 0 500 3894
08:00-08:59 66.7 1 615 3766
09:00-09:59 67.8 0 629 4195
10:00-10:59 69.0 1 558 4352
11:00-11:59 68.4 0 543 4219
12:00-12:59 68.2 2 536 4361
13:00-13:59 70.3 0 555 4209
14:00-14:59 70.4 0 519 4319
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点位编号

2024.9.19

时间
检测结果（dB（A）） 车流量统计情况（辆）

Pcu/d
Leq Ld Ln 大型 中型 小型

15:00-15:59 71.5 1 662 4388
16:00-16:59 72.3 0 651 4392
17:00-17:59 73.6 0 530 4409
18:00-18:59 73.4 0 566 4352
19:00-19:59 73.5 0 729 4297
20:00-20:59 72.0 1 464 3975
21:00-21:59 71.4 17 450 3077
22:00-22:59 70.0 9 274 2255
23:00-23:59 68.4 5 188 1488

由表 4.1-4 的 24h 噪声监测结果可知，马连洼北路北侧昼间监测结果为

64.4~73.6dB（A），昼间等效声级 69.9dB（A），夜间为 61.4~70.0dB（A），夜

间等效声级 64.7dB（A）；昼间有超标时段，夜间均不满足《声环境质量标准》

（GB3096-2008）中 4a 类标准要求，超标原因主要是受马连洼北路交通噪声影

响。

由表 4.1-5 的 24h 噪声监测结果可知，上地西路西侧昼间监测结果为

60.4~72.5dB（A），昼间等效声级 68.2dB（A），夜间为 57.5~65.2dB（A），夜

间等效声级 61.3dB（A）；昼间有超标时段，夜间均不满足《声环境质量标准》

（GB3096-2008）中 4a类标准要求，超标原因主要是受上地西路交通噪声影响。

4.2衰减断面监测

4.2.1监测方案

（1）监测布点：在现状马连洼北路北侧空旷路段设置监测断面，分别距道

路中心线 40m、60m、80m、120m、160m、200m设置 5个监测点位，在本项目

地块南侧上地西路西侧空地 20m、40m、60m、80m、120m设置 5个监测点，具

体点位情况见下图。
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表 4.2-1 衰减断面监测点位表

序号 监测点位 检测点坐标 监测点位置图

N1 衰减

在地块西

南侧空旷

地带距离

马连洼北

路中心线

往北 40、
60、80、
120和 200

m处

116°17'59.803"
40°02'02.596"

N2 衰减

在距离上

地西路中

心线往西

20、40、
60、80、

120

116°18'27.739"
40°01'59.771"

（2）监测因子：Leq，车流量。

（3）监测频次：监测 1天，昼、夜各 1次，每次测量 20min。有现状路的

同步记录车流量信息，按大、中、小型车分类统计（同时附上监测时监测点位与

项目位置关系照片）。

（4）监测条件：无雨雪、无雷电天气，风力小于四级（5m/s）。

（5）监测方法：按《声环境质量标准》（GB3096-2008）的监测方法进行。

4.2.2监测结果

衰减断面声环境监测结果统计分析情况见表 4.2-2。
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表 4.2-2 道路噪声衰减断面监测结果统计表

检测时间 噪声值（dB（A）） 车流量（辆/20min）

路段 时段 20m 40m 60m 80m 120m 200m 小型车 中型车 大型车

马连洼

北路

昼间 / 69 66 62 55 50 901 63 0

夜间 / 60 57 54 51 45 723 33 3

上地西

路

昼间 68 66 62 60 58 / 886 60 1

夜间 60 58 50 46 43 / 658 44 5

根据监测结果，距马连洼北路中心线 40m、60m的断面昼间满足《声环境质

量标准》（GB3096-2008）中 4a类标准限值，夜间不达标；距中心线 80m处断

面昼夜均不能满足《声环境质量标准》（GB3096-2008）中 1类标准要求；距道

路中心线 120m处断面昼间满足 1类标准要求，夜间超标；距道路中心线 200m

处断面昼夜均满足 1类标准要求。超标原因主要是受马连洼北路交通噪声影响。

距上地西路中心线 20m、40m及 60m的断面昼间均满足《声环境质量标准》

（GB3096-2008）中 4a类标准限值，夜间 20m和 40m断面位置不达标，60m断

面位置达标；距道路中心线 80m和 120m处断面昼间不满足《声环境质量标准》

（GB3096-2008）中 1类标准要求，夜间均达标。超标原因主要是受上地西路交

通噪声影响。
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5.地块开发噪声影响预测与评价

5.1交通噪声影响分析

本项目周边道路涉及现况城市主干路马连洼北路、上地西路及东北旺路，规

划次干路树村路和上地五街，规划城市支路北大科技园西路，北大科技园东路、

上地六街、科旺路、上地四街，由于支路产生的交通噪声对本项目地块影响较小，

因此本报告主要针对紧邻敏感建筑的城市主干道和次干道运营可能对敏感建筑

产生的噪声影响，开展声环境影响评价工作，城市主干路马连洼北路、上地西路

及东北旺路已实现规划，因此现状道路的噪声影响根据现状监测结果分析，规划

道路的影响通过模型预测分析其影响程度。

5.1.1交通量分析

由于城市主干路马连洼北路、上地西路及东北旺路已实现规划，因此本次评

价交通量采用相应实际监测车流量数据，东北旺路类比上地西路；次干路树村路

和上地五街交通量依据《海淀区上地 0702街区东地块土地一级开发项目交通影

响评价报告》（2024 年 7月）通行能力计算，车型比根据现状监测确定，因此

本项目周边相关道路交通量预测情况如下表 5.1-1所示。

表 5.1-1 本项目周边道路车流量预测

道路 时段
小型车

（辆/h）
中型车

（辆/h）
大型车

（辆/h）
小时车流量

合计（辆/h）
全天车流

量（辆/d）

上地西路、东北旺

路

昼间 3780 522 13 4315
79355

夜间 1130 156 4 1290

马连洼北路
昼间 4034 557 14 4606

84699
夜间 1206 167 4 1376

上地五街、树村路
昼间 1329 184 5 1517

27904
夜间 397 55 1 453

注：上地西路、马连洼北路及东北旺路已实现规划，车流量采用 24h监测车流量，其他规划道路采用交评

数据。
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5.1.2道路交通噪声源强

在道路上行驶的机动车辆噪声源为非稳态源。道路行驶的车辆的发动机产生

噪声；另外，车辆行驶引起的气流湍动、排气系统、轮胎与路面的摩擦等也会产

生噪声。在车辆高速行驶时，由于道路路面平整度等原因主要产生轮胎摩擦的噪

声，低速时则主要来自发动机噪声。

现状道路采用现状监测数据，规划道路依据《城市道路工程设计规范》

（CJJ37-2012）（2016版），次干路设计速度为 30~50km/h，本次评价取 50km/h，

由于设计速度较低，采用《公路项目环评中低时速单车噪声源强研究》（环境科

学与管理，第 39卷第 6期，2014年 6月）文献中模拟的公式进行交通噪声污染

源强估算。

各类型车在离行车线 7.5m 处参照点的平均辐射声级按下式计算：

大型车：

中型车：

小型车：

式中：

S、M、L：分别表示小、中、大型车；

：该车型车辆的平均行驶速度，km/h，适用于 15≤V≤63km/h。

各型车辆平均辐射声级计算结果见下表：

表 5.1-2 规划树村路和上地五街各型车辆平均辐射声级计算结果

车型 行驶速度（km/h） 辐射平均噪声级 dB（A）

小型车 50 71.5

中型车 50 77.0

大型车 50 85.8

5.1.3预测模式

本项目周边道路交通噪声会对本项目地块内临路的敏感建筑产生一定的影

响。噪声源为行驶在道路上的机动车辆，属于流动声源，噪声影响预测时将声源

简化为线声源。本报告规划道路选用《环境影响评价技术导则 声环境》

（HJ2.4-2021）中附录 B.2中的基本预测模型开展噪声影响预测，确定规划道路
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对本项目产生的影响。

采用《环境影响评价技术导则 声环境》（HJ2.4-2021）附录 B.2 中的预测

模型：

（1）第 i 类车等效声级的预测模型

式中：

��� ℎ� ：第 i类车的小时等效声级，dB（A）；

��� �：第 i类车速度为V�，km/h；水平距离为 7.5m处的能量平均 A声级，

dB（A）；

��：昼间、夜间通过某个预测点的第 i类车平均小时车流量，辆/h；

��：第 i类车的平均车速，km/h；

T：计算等效声级的时间，1h；

△ �距离：距离衰减量，dB（A）；小时车流量大于等于 300辆/h：△ �距离=10lg

（7.5/r）；小时车流量小于 300辆/h：△ �距离=15lg（7.5/r）；

r：从车道中心线到预测点的距离，m，本式适用于 r>7.5m的预测点的噪声

预测；

ψ1、ψ2：预测点到有限长路段两端的张角，弧度，如下图所示；

图 5.1-1 有限路段的修正函数，A～B为路段，P为预测点

由其他因素引起的修正量（△ �1）可按下式计算：

△ �1 =△ �1 −△ �2 +△ �3

△ �1 =△ �坡度 +△ �路面

△ �2 = �atm + �gr + �bar + �misc

式中：
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△ �1：线路因素引起的修正量，dB（A）；

△ �坡度：公路纵坡修正量，dB（A）；

△ �路面：公路路面引起的修正量，dB（A）；

△ �2：声波传播途径中引起的衰减量，dB（A）；

△ �3：由反射等引起的修正量，dB（A）。

（2）总车流等效声级

总车流等效声级按下式计算：

式中：��� � ：总车流等效声级，dB（A）；

��� ℎ 大、��� ℎ 中、��� ℎ 小：大、中、小型车的小时等效声级，dB

（A）。

（3）修正量和衰减量的计算

①线路因素引起的修正量（△ �1）

a）纵坡修正量（△ �坡度）

公路纵坡修正量（△ �坡度）可按下式计算：

式中：△ �坡度：公路纵坡修正量；

β：公路纵坡坡度，%。

b）路面修正量（△ �路面）

不同路面的噪声修正量见表 5.1-3。

表 5.1-3 常见路面噪声修正量

路面类型
不同行驶速度修正量/（km/h）

30 40 ≥50

沥青混凝土/dB（A） 0 0 0

水泥混凝土/dB（A） 1.0 1.5 2.0
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②声波传播途径中引起的衰减量（△ �2）

a）障碍物衰减（�bar）

声屏障衰减量（�bar）计算：无限长声屏障可按下式计算，

式中：

�bar：障碍物屏蔽引起的衰减，dB；

f：声波频率，Hz；

δ：声程差，m；

c：声速，m/s。

b）大气吸收引起的衰减（�atm）

大气吸收引起的衰减按下式计算：

式中：

�atm：大气吸收引起的衰减，dB；

α：与温度、湿度和声波频率有关的大气吸收衰减函数，预测计算中一般根

据建设项目所在区域常年平均气温和湿度选择相应的空气吸收系数，具体取值见

表 5.1-4；

r：预测点距声源的距离；

r0：参考位置距声源的距离。

表 5.1-4 倍频带噪声的大气吸收衰减系数α

温度/℃ 相对湿度/%
大气吸收衰减系数α/（dB/km）

倍频带中心频率/Hz

10 70 63 125 250 500 1000 2000 4000 8000

20 70 0.1 0.4 1.0 1.9 3.7 9.7 32.8 117
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温度/℃ 相对湿度/%
大气吸收衰减系数α/（dB/km）

倍频带中心频率/Hz

30 70 0.1 0.3 1.1 2.8 5.0 9.0 22.9 76.6

15 20 0.1 0.3 1.0 3.1 7.4 12.7 23.1 59.3

15 50 0.3 0.6 1.2 2.7 8.2 28.2 28.8 202

15 80 0.1 0.3 1.1 2.4 4.1 8.3 23.7 82.8

c）地面效应引起的衰减（�gr）

当声波越过疏松地面传播时，或大部分为疏松地面的混合地面，且在接受点

仅计算 A声级前提下，地面效应引起的倍频带衰减可用下式计算：

式中：

�gr：地面效应引起的衰减，dB；

r：预测点距声源的距离，m；

hm：传播路径的平均离地高度，m；hm=面积 F/d，可按图进行计算，hm=F/r；

F：面积，m2；若�gr计算出负值，则�gr可用“0”代替。

其他情况可参照 GB/T 17247.2进行计算。

图 5.1-2 估计平均高度 hm的方法

d）其他方面效应引起的衰减（�misc）

其他衰减包括通过工业场所的衰减；通过建筑群的衰减等。一般情况下不考

虑自然条件（风、温度梯度、雾）变化引起的附加修正，工业场所的衰减可参照

GB/T17247.2进行计算。

绿化林带引起的衰减：绿化林带的附加衰减与树种、林带结构和密度等因素
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有关。在声源附近的绿化林带，或在预测点附近的绿化林带，或两者均有的情况

都可以使声波衰减。

图 5.1-3 通过树和灌木时噪声衰减示意图

通过树叶传播造成的噪声衰减随通过树叶传播距离 df的增长而增加，其中

df=d1+d2，为了计算 d1和 d2，可假设弯曲路径的半径为 5km。

表 5.1-5 中的第一行给出了通过总长度为 10m到 20m 之间的乔灌结合郁闭

度较高的林带时，由林带引起的衰减；第二行为通过总长度 20m到 200m之间

林带时的衰减系数；当通过林带的路径长度大于 200m时，可使用 200m衰减值。

表 5.1-5 倍频带噪声通过林带传播时产生的衰减

项目 传播距离 df/m
倍频带中心频率/Hz

63 125 250 500 1000 2000 4000 8000

衰减/dB 10≤df＜20 0 0 1 1 1 1 2 3
衰减系数/
（dB/m）

20≤df＜200 0.02 0.03 0.04 0.05 0.06 0.08 0.09 0.12

建筑群衰减（�����）：现阶段尚不确定本项目地块内部建筑群分布情况，

本次评价不考虑建筑群衰减。

5.1.4道路噪声预测结果

由于上地西路、东北旺路及马连洼北路均已实现规划，规划城市次干路树村

路和上地五街从不利角度分析，断面预测在上地西路现状监测的基础上根据交通

量的变化在某预测点产生的 A 声级变化量进行预测。

根据公式：△Leq=10lgN′/N

式中：△Leq——随交通量变化在某预测点产生的A 声级变化量；

N′——各阶段预测的通过接收点的交通量（pcu/h）；

N——实际监测的通过接收点的交通量（pcu/h）

根据以上公式及上地五街和树村路交通量数据计算得出各路段相应预测交

通量状况下的噪声值，交通量数据见表5.1-6，噪声预测值见表5.1-7。
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表 5.1-6预测车流量条件下的噪声值 单位：dB（A）

路段 时段
距道路中心线距离（m） 交通量

（pcu/d） 备注
20 40 60 120 120

上地西路
昼间 68 66 62 60 58

84632 监测值
夜间 60 58 50 46 43

树村路、上

地五街

昼间 63 61 57 55 53
29760 校核值

夜间 55 53 45 41 38

根据上地西路、马连洼北路衰减断面检测值，上地五街和树村路结合5.1-6

的校核的断面衰减值，采用回归法计算相应断面噪声预测值；具体见表5.1-7。

表 5.1-7 距道路不同距离处交通噪声校核结果

道路 时段
距离道路中心线不同距离处平均等效噪声级dB（A） 达标距离（m）

20m 40m 60m 80m 100m 120m 160m 200m 1类 4a
上地西

路、东北

旺路

昼间 67.4 65.3 63.2 61.1 59.0 57.0 52.8 48.6 140 /

夜间 59.5 55.8 52.1 48.5 44.8 41.1 33.8 26.4 99 45

马连洼

北路

昼间 70.0 67.6 65.2 62.8 60.4 58.0 53.2 48.4 145 20

夜间 60.6 58.8 57.0 55.2 53.4 51.6 48.0 44.4 193 82
上地五

街、树村

路

昼间 62.8 60.8 58.7 56.6 54.5 52.4 48.3 44.1 95 /

夜间 54.9 51.3 47.6 43.9 40.2 36.6 29.2 21.9 74 20

由表 5.1-7可知：

（1）4a类区：上地西路、东北旺路昼间均达标，夜间达标距离为 45m；马

连洼北路昼间达标距离 20m，夜间达标距离 82m，上地五街和树村路昼间均达标，

夜间达标距离 20m。

（2）1类区：上地西路和东北旺路昼间达标距离为 140m，夜间达标距离为

99m；马连洼北路昼间达标距离 145m，夜间达标距离 193m，上地五街和树村路

昼间达标距离 95m，夜间达标距离 74m。

5.1.5地块规划布局原则及敏感建筑噪声影响分析

（1）地块规划布局原则

目前本项目地块内具体平面布局有待后续二级开发主体进行设计确定，目前

无确定布局规划。对地块内紧邻道路的建筑，本次工作根据《北京地区建设工程

规划设计通则》，进行退让邻近道路红线考虑。
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根据《北京地区建设工程规划设计通则》的要求，居住用地规划高度≤30m，

道路红线宽度≤60米，且无交通开口，建筑工程与道路红线之间最小距离为 3m；

医疗用地规划高度≤24m、道路红线宽度 D≤30m，建筑工程与道路红线之间最

小距离为 5m；行政科研办公建筑规划高度≤24m、道路红线宽度 D≤30m，建筑

工程与道路红线之间最小距离为 3m；规划高度≤20m、道路红线宽度 D≤30m，

建筑工程与道路红线之间最小距离为 1m；多功能用地规划高度 30m<H≤45m，

道路红线宽度 30m<D≤60m，建筑工程与道路红线之间最小距离为 5m；

本项目学校建筑按 3m退让红线考虑，托幼用地建筑按 1m退让红线，社区

卫生服务中心按 5m退让红线考虑，住宅楼按 3m退让红线考虑，多功能用地建

筑按 5m退让红线考虑，另外本项目敏感建筑临上地西路一侧设置了约 30m的绿

化隔离带，临马连洼北路一侧绿化带宽度约 18m。

（2）地块内敏感建筑噪声影响分析

为了解本项目地块未来敏感建筑受周边邻近道路噪声影响情况，本次对紧邻

马连洼北路的马连洼北路一号院 1#住宅楼不同楼层进行了监测，监测结果显示

昼间噪声值在 60dB-62dB，夜间噪声值为 52dB-54dB，均满足《声环境质量标准》

（GB3096-2008）中 4a类标准要求。

由于马连洼北路一号院 1#紧邻城市主干路马连洼北路，距道路边界约 10m，

本项目建成后敏感建筑均退让道路红线，且东侧与上地西路之间有约 30m绿化

带，南侧与马连洼北路之间有约 18m的绿化带，受交通道路的影响均小于马连

洼北路一号院 1#。因此从不利角度分析临交通干道的规划的住宅楼及多功能用

地建筑均类比马连洼北路一号院 1#住宅楼监测值，规划的卫生服务中心、中小

学合校建筑、托幼用地建筑位于地块内部，周边只有规划支路，受交通干线交通

噪声影响较小，与交通干线距离与现状监测点位 N5相当，因此实施后噪声值类

比地块内的 N5监测值。

综上分析本项目敏感建筑不同楼层噪声类比结果见表 5.1-8。

表 5.1-8 本项目地块内敏感建筑各楼层噪声类比值 单位：dB（A）

垂向预测点 位置
噪声影响因

素
楼层

类比监测值 标准值 达标情况

昼间 夜间 昼间 夜间 昼间 夜间

建设用地 1-多功

能用地和建设用

距用地

东北边

受科上地西

路、东北旺路

1层窗外 60 54 70 55 达标 达标

3层-5层窗外 62 52 70 55 达标 达标
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垂向预测点 位置
噪声影响因

素
楼层

类比监测值 标准值 达标情况

昼间 夜间 昼间 夜间 昼间 夜间

地 10-多功能用

地

界 5m 交通噪声影

响
6层-15层窗外 61 53 70 55 达标 达标

社区卫生服务中

心用地 距用地

边界 5m

不紧邻干道，

受交通干线

影响较小

临路建筑各楼

层

58 51 55 45 3 8

托幼用地 58 / 55 / 3 /
建设用地 7-居住

用地和建设用地

8-居住用地，建

设用地 11-居住

用地

距用地

东南边

界 3m

受上地五街，

交通噪声影

响

1层窗外 60 54 70 55 达标 达标

3层-5层窗外 62 52 70 55 达标 达标

6层以上各层

窗外
61 53 70 55 达标 达标

建设用地 9-中小

学合校

距学校

用地边

东北边

界 3m

受上地五街

交通噪声影

响

1层窗外 60 / 60 / 达标 /

3层-5层窗外 62 / 60 / 2 /
6层以上各层

窗外
61 / 60 / 2 /

本项目地块东临上地西路、南侧临马连洼北路，北侧临东北旺路，通过表

5.1-7可见，多功能用地及居住用地退让红线后首排噪声值昼夜均满足《声环境

质量标准》（GB3096-2008）中 4a 类标准要求；社区卫生服务中心用地昼夜均

不满足声环境质量标准》（GB3096-2008）中 1类标准要求，托幼用地夜间不评

价，昼间超标；中小学合校建筑夜间不评价，昼间除一层达标外，其他楼层均不

满足 60dB的标准要求。

为此敏感建筑须按规定设置隔声窗不低于 30dB的隔声窗，使建筑室内声环

境满足《建筑环境通用规范》（GB55016-2021）要求中“表 2.1.3建筑物外部噪

声源传播至主要功能房间室内的噪声限值”的规定。

表 5.1-9 采取隔声窗后运营敏感建筑噪声预测结果 单位：dB（A）

垂向预测点 位置
噪声影响

因素
楼层

声功

能区

类比监测值 室内标准值
设置隔声量

≥30dB隔声窗

昼间 夜间 昼间 夜间 昼间 夜间

建设用地 1-多
功能用地和建

设用地 10-多
功能用地

距用

地东

北边

界 5m

受科上地

西路、东北

旺路交通

噪声影响

1层窗外

4a

60 54 45 35 <45 <35

3层-5层窗

外
62 52 45 35 <45 <35

6层-15层
窗外

61 53 45 35 <45 <35

社区卫生服务

中心用地
距用

地边

界 5m

不紧邻干

道，受交通

干线影响

较小

临路建筑

各楼层
1类

58 51 40 40 <40 <40

托幼用地 58 / 40 / <40 /
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垂向预测点 位置
噪声影响

因素
楼层

声功

能区

类比监测值 室内标准值
设置隔声量

≥30dB隔声窗

昼间 夜间 昼间 夜间 昼间 夜间

建设用地 7-居
住用地和建设

用地 8-居住用

地，建设用地

11-居住用地

距用

地东

南边

界 3m

受上地五

街，交通噪

声影响

1层窗外

4a

60 54 45 35 <45 <35

3层-5层窗

外
62 52 45 35 <45 <35

6层以上各

层窗外
61 53 45 35 <45 <35

建设用地 9-中
小学合校

距学

校用

地边

东北

边界
3m

受上地五

街交通噪

声影响

1层窗外

4a

60 / 45 / <45 /
3层-5层窗

外
62 / 45 / <45 /

6层以上各

层窗外
61 / 45 / <45 /

由表 5.1-9可见，各敏感建筑首排建筑安装不低于 30dB（A）的隔声窗后，

室内声环境质量均满足《建筑环境通用规范》（GB55016-2021）（自 2022年 4

月 1日起实施）中“表 2.1.3建筑物外部噪声源传播至主要功能房间室内的噪声

限值”的规定，措施可行。
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5.2上地供热厂对本项目影响分析

根据《上地供热厂煤改气工程环境影响报告表》2014年 1月，项目运营期

噪声源主要来自锅炉排气烟囱产生的气流噪声、锅炉房换气风机运行噪声、锅炉

燃烧器噪声、水泵运行噪声及鼓风机运行噪声等，根据同类项目类比监测锅炉燃

烧器噪声值 85dB（A），烟囱排气出口 70dB（A），水泵噪声值为 70dB（A）。

换气风机运行噪声为 60dB，鼓风机运行噪声 100dB（A），锅炉房内混合噪声值

为 70～100dB（A）。

项目锅炉及其附属设施安装在锅炉房内，并且锅炉燃烧器和鼓风机加装隔声

罩，锅炉烟囱出口加装消声器，锅炉房安装隔声门窗，采取措施后锅炉烟囱排气

噪声及锅炉房外噪声能够低于 50dB（A），经预测可知供热厂东侧由于上地西

路交通噪声影响所在预测值不达标外，其他三个（北厂界、西厂界及南厂界）噪

声预测值均满足《声环境质量标准》（GB3096-2008）中 1类标准要求，可见上

地供热厂对本项目影响较小。

5.3项目实施后声环境影响

本项目实施后运营期噪声源主要来自于地下车库排气风机、水泵、学校、商

业建筑通排风风机、冷却塔、水泵等动力设备噪声。通过采用低噪声环保型设备，

并在室内布置，设置减振基础等降噪措施，能有效控制噪声源对规划区外环境的

影响，四周边界处噪声排放值满足《工业企业厂界环境噪声排放标准》

（GB12348-2008）的 1类及 4类标准要求。
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6.噪声污染防治措施

本项目北至东北旺路，西至规划树村路，南至马连洼北路，东至上地西路，

同时地块内部规划有上地四街、上地五街、上地六街、科旺路、北大科技园西路

及北大科技园东路。根据噪声影响预测结果可知，1类区：上地西路和东北旺路

昼间达标距离为 140m，夜间达标距离为 99m；马连洼北路昼间达标距离 145m，

夜间达标距离 193m，上地五街和树村路昼间达标距离 95m，夜间达标距离 74m。

本项目地块内规划二类居住用地、托幼用地、中小学合校用地及社区卫生服务中

心，建成后均将受到四周道路交通噪声影响，上地供热厂噪声对本项目影响较小。

根据《中华人民共和国噪声污染防治法》（2022 年 6月 5日起实施）中第

二十六条要求：“建设噪声敏感建筑物，应当符合民用建筑隔声设计相关标准要

求，不符合标准要求的，不得通过验收、交付使用；在交通干线两侧、工业企业

周边等地方建设噪声敏感建筑物，还应当按照规定间隔一定距离，并采取减少振

动、降低噪声的措施”，故为了减少周边道路噪声对本项目地块内规划敏感建筑

物的影响，应采取以下噪声管控措施：

（1）后续开发过程中，若地块内有非敏感建筑应尽量布置在临路侧，敏感

建筑尽量远离临路侧布置，并加强内部临路空间绿化，利用树木减缓道路噪声影

响。

（2）在交通干线两侧建设住宅楼等敏感建筑时，应落实《建筑环境通用技

术规范》（GB55016-2021）、《住宅设计规范》（DB11/1740-2020）中建筑室

内允许噪声级、建筑构件计权隔声量，以及建筑结构、隔声减噪设计等指标要求，

并对交通干线两侧首排敏感建筑安装隔声量不低于 30dB（A）的隔声窗，确保

达到室内声环境标准。建设单位选择隔声窗时应严格执行《民用建筑隔声设计规

范》（GB50118-2010）中相应标准，即保证计权隔声量+交通噪声频谱修正量≥

30dB（A）的要求。

本项目地块建设于道路建设之后，则根据《中共北京市委生态文明建设委员

会办公室关于印发<北京市环境噪声污染防治工作方案（2021-2025年）>的通知》

（京生态文明办〔2021〕29号）要求，隔声窗安装成本由本项目地块建设单位

承担。此外，隔声窗建设出资责任等要求需纳入国有土地使用权出让文件中。
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（3）后续地块应严格遵守《中华人民共和国噪声污染防治法》（2022年 6

月 5日起实施）第六十七条要求：“新建居民住房的房地产开发经营者应当在销

售场所公示住房可能受到噪声影响的情况以及采取或者拟采取的防治措施，并纳

入买卖合同。新建居民住房的房地产开发经营者应当在买卖合同中明确住房的共

用设施设备位置和建筑隔声情况”，在居住用地住宅后期开发销售阶段，二级开

发建设主体应对周边噪声污染源、声环境质量现状及相关噪声污染防治措施，以

不利因素方式进行明示。
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7.结论

1、项目概况

海淀区上地 0702街区东地块土地一级开发项目位于海淀区上地地区，北至

东北旺路，西至规划树村路，南至马连洼北路，东至上地西路，总用地规模为

55.82 公顷，以二类居住用地（R2）、其他类多功能用地（F3）、绿地与广场用

地（G）为主。其中二类居住用地（R2）8.98公顷；其他类多功能用地（F3）5.54

公顷；基础教育用地（A33）5.56 公顷；医疗卫生用地（A5）0.56 公顷；绿地

与开敞空间（G）18.68公顷；交通运输用地（S）14.20公顷；公用设施用地（U）

2.31公顷。

2、现状声环境状况

海淀区上地 0702街区东地块边界和内部噪声监测结果显示，东侧、南侧及

北侧边界昼间声环境满足《声环境质量标准》（GB3096-2008）中 4a 类标准，

夜间超标；地块西侧及内部昼夜均不满足 1类标准要求。

上地西路和马连洼北路 24h噪声监测显示，昼间有超标时段，夜间均不满足

《声环境质量标准》（GB3096-2008）中 4a类标准要求。

衰减断面检测显示距马连洼北路中心线 40m、60m的断面昼间满足《声环境

质量标准》（GB3096-2008）中 4a类标准限值，夜间不达标；距中心线 80m处

断面昼夜均不能满足《声环境质量标准》（GB3096-2008）中 1类标准要求；距

道路中心线 120m处断面昼间满足 1类标准要求，夜间超标；距道路中心线 200m

处断面昼夜均满足 1类标准要求。

超标原因主要是受现状上地西路、东北旺路和马连洼北路交通噪声影响所致。

3、噪声影响情况预测分析与评价

按照《北京地区建设工程规划设计通则》中住宅与道路红线之间最小退让距

离情况下的预测分析结果：本项目各敏感地块临路侧垂向预测点各层昼夜间噪声

预测值均不满足《声环境质量标准》（GB3096-2008）中的相应标准要求。敏感

建筑首排安装不低于 30dB（A）的隔声窗后，各类敏感建筑室内声环境均满足

《建筑环境通用规范》（GB55016-2021）限值要求。

4、防噪声距离和措施

（1）为了保障本项目地块内住宅楼室内声环境质量，减缓周边道路交通噪
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声影响，后续地块开发应合理安排功能布局，地块内敏感建筑应尽量远离临路侧

布置。

（2）在交通干线两侧建设住宅楼等敏感建筑时，对交通干线两侧敏感建筑

安装隔声量不低于 30dB（A）的隔声窗，确保达到室内声环境标准。建设单位

选择隔声窗时应严格执行《民用建筑隔声设计规范》（GB50118-2010）中相应

标准，即保证计权隔声量+交通噪声频谱修正量≥30dB（A）的要求。若本项目地

块开发建设于道路建设之后，则根据《中共北京市委生态文明建设委员会办公室

关于印发<北京市环境噪声污染防治工作方案（2021-2025年）>的通知》（京生

态文明办〔2021〕29 号）要求，隔声窗安装成本由地块建设单位承担。此外，

隔声窗建设出资责任等要求需纳入国有土地使用权出让文件中。

（3）后续根据相关规定在居住用地住宅后期开发销售阶段，二级开发建设

主体应对周边噪声污染源、声环境质量现状及相关噪声污染防治措施，以不利因

素方式进行明示。

综上所述，本项目地块未来开发过程中，在落实上述相关噪声防治措施之

后，可有效降低周边道路交通噪声对其影响，从声环境影响分析角度评价，本项

目地块后续开发建设是可行的。
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附件

附件 1：北京市规划和自然资源委员会海淀分局关于《海淀区上地 0702街

区东地块土地一级开发项目用地及规划审核意见函》（京规自海函〔2024〕610

号）；

附件 2：本项目所在区域声环境监测报告；

附件 3：本项目专家咨询意见。
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