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1 项目概述

1.1 任务由来

后沙峪温榆河生态走廊周边用地土地一级开发项目位于顺义区

西南部，紧邻温榆河公园，距离天安门直线距离约 22 公里，距离顺

义城区约 12 公里，距离首都国际机场约 7 公里，用地面积约 45.05

公顷。

为了配合该项目开发建设的顺利实施，并为下一步市政规划和道

路设计等工作提供相关规划依据，北京市城市规划设计研究院和北京

艾威爱交通咨询有限公司受北京市顺义区规划和自然资源综合事务

中心委托，研究编制《顺义区后沙峪镇温榆河生态走廊周边用地土地

一级开发项目交通规划综合方案》。

1.2 规划研究范围

本项目规划范围为：北至裕园路，南至榆阳路，西至安宁大街，

东至馨园六路，用地面积约 44.52 公顷。

为系统性开展项目周边交通研究，以项目周边干路围合的区域划

定为研究范围，即：北起裕园路，南至榆阳路，西起安宁大街，东至

馨园五路。

规划位置示意图详见附图 1。

1.3 规划依据

《北京城市总体规划（2016 年-2035 年）》及其批复文件；

《顺义分区规划（国土空间规划）（2017 年-2035 年）》及其
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批复文件；

《顺义区后沙峪镇温榆河生态走廊周边用地土地一级开发项目

规划综合实施方案》（阶段版）；

《城市道路工程设计规范》CJJ37-2012（2016 年版）；

《城市综合交通体系规划标准》GB/T51328-2018；

《城市道路空间规划设计规范》DB11/1116-2014；

《步行和自行车交通环境规划设计标准》DB11/1761-2020；

《城市道路平面交叉口红线展宽和切角规划设计规范》DB11/T

1814-2020；

《公共建筑机动车停车配建指标》DB11/T 1813-2020；

《北京市居住公共服务设施配置指标》（京政发〔2015〕7 号）；

《电动汽车充电基础设施规划设计标准》DB11/T 1455-2017；

《城市停车规划规范》GB/T51149-2016；

《新建居住项目（电动自行车相关配建指标）》（京规自发〔2023〕

2 号）；

其他相关设计规划、标准及文件。

2 现状交通情况

2.1 现状用地情况

规划项目范围内现状为空地及北京市汽车配件公司。规划项目范

围外，主要以居住用地和教育用地为主，包括：优山美地 A 区、优山

美地 C区、龙湾别墅、北京市新英才学校、北京市新英才学校幼儿园
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龙湾园等。

图 2-1 项目规划范围内及周边现状用地情况

经调查及核实，规划项目范围内有 1条 110KV 高压线穿过，位于

项目西侧，未发现文物、古树及军事设施，后续在方案设计阶段，应

进一步与相关部门核实研究范围内的文物、古树及军事（特殊）设施

用地情况，并依据实际情况合理进行道路设计。

图 2-2 项目规划范围内现状高压线情况
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2.2 现状交通情况

2.2.1 现状周边道路情况

根据现场调查，本次规划项目范围内有 3条现状道路，即安宁大

街、裕园路、馨园六路。裕园路向东可与天北路联系，实现项目对外

的交通联系。

（1）安宁大街

安宁大街规划为城市主干路，现状局部道路为断头路，尚未通车，

暂作为路边临时停车场地使用，现状道路横断面为两幅路型式，中央

分隔带宽度 6米，两侧路面宽度各 12 米，该路未实现规划。

图 2-3 现状安宁大街（裕园路以南）

（2）裕园路

裕园路规划为城市次干路，现状道路横断面为两幅路型式，中央

分隔带宽度为 3 米，两侧路面宽度各 11.5 米，安排两上两下四条机

动车道及外侧非机动车道，两侧无人行道系统，该路未实现规划。
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图 2-4 现状裕园路

（3）馨园六路

馨园六路规划为城市支路，现状道路横断面为一幅路型式，路面

宽度 12 米，安排一上一下两条机动车道及两侧非机动车道，两侧无

人行道系统，该路未实现规划。

图 2-5 现状馨园六路

2.2.2 现状道路交叉口情况

规划范围内，现状道路相交处均为平面交叉口形式。

2.2.3 现状轨道交通
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规划项目周边无现状轨道线路，距离现状地铁 15 号线花梨坎站

约 3.9 公里。

2.2.4 现状地面公交

（1）公交线路

规划项目周边现状有 2条公交线路沿裕园路敷设，即空港 10 路、

942 路，公交站点紧邻项目用地布置，即裕园路站。

图 2-6 项目周边现状公交及轨道站点情况示意图

（2）公交场站

研究范围内除现状中途站裕园路站外，无其他现状公交场站。

2.2.5 现状停车

规划范围内无现状社会公共停车场，周边用地停车主要依靠自身

配建车位解决。
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2.2.6 现状步行及自行车交通

规划范围内现状道路均设有自行车道，部分道路无人行道系统，

自行车道宽度满足规范要求，部分道路存在路侧停车占用慢行空间的

现象。

2.2.7 现状加油加气设施及其它交通设施

规划范围内无现状加油加气站及其它交通设施。

2.2.8 现状交通问题分析

由于规划项目所在区域主要为待开发空地，项目周边以高档住宅

为主，出行量相对较小，目前并未突显出亟待解决的交通问题。随着

未来本项目的建设实施及周边用地逐步持续开发，应同步完善周边交

通基础设施，保障项目出行需求。

3 土地使用规划

根据《顺义区后沙峪镇温榆河生态走廊周边用地土地一级开发项

目规划综合实施方案》（阶段版），项目规划范围内均为城乡建设用

地，规划用地功能主要为居住用地、防护绿地、排水设施用地、托幼

用地、道路用地等。总用地规模约 45.05 公顷，建筑规模约 36.92 万

平方米，用地面积最终以钉桩为准。该项目所在的 2101 街区未编制

街区控规，依据上位规划街区指引，街区指引发展资源规模可支持本

项目及相关配套设施建设，项目建成后，2101 街区剩余发展资源规

模为 23.98 万平方米，为街区内其他建设项目留有余量。

表 3-1 地块规划指标表

序号 用地性质
面积

(公顷)

建筑面积

（万平方米）
备注
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序号 用地性质
面积

(公顷)

建筑面积

（万平方米）
备注

1 居住用地 36.02 36.38

5 托幼用地 0.68 0.54

6 防护绿地 3.87 --

7 道路用地 4.48 --

合计 45.05 36.92

图 3-1 规划项目用地功能图

项目及周边土地使用功能图详见附图 2。

4 交通规划方案

4.1 交通需求分析
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规划范围内主要业态功能为居住和幼儿园，考虑用地性质的出行

特征，预测项目建成后早高峰小时 7:30-8:30 为项目出行高峰时段。

根据不同业态的建筑规模及产吸率，预测项目完全建成后，早高峰小

时生成 1808 人次，其中产生 1268 人次，吸引 540 人次。

表 4-1 项目早高峰小时各用地性质出行量预测表

功能 建筑规模 产吸率（人次/万平方米） 产吸量（人次）

业态 （万平方米） 产生率 吸引率 生成率 产生量 吸引量 生成量

居住类 36.02 34 8 42 1225 288 1513

幼儿园 0.54 80 466 546 43 252 295

合计 25.76 -- -- -- 1268 540 1808

根据项目规划功能定位为高品质住宅，参照项目周边现状小区优

山美地、龙湾别墅等现状交通出行特征，私家车出行比例较高，并行

结合项目与周边地区的距离以及道路、公交等交通支撑条件，预测本

项目的出行方式，具体如下表所示。

表 4-2 项目出行方式划分预测表

用地类型 步行 非机动车 公共交通 小汽车 出租车 合计

居住类 3% 8% 22% 60% 7% 100%

幼儿园 25% 5% 11% 55% 4% 100%

基于项目各地块的产生吸引量、各交通方式的分担比例，计算得

到项目建成后早高峰小时各交通方式的出行量。

表 4-3 项目早高峰小时各交通方式出行量（人次/高峰小时）

用地类型 步行 非机动车 公共交通 小汽车 出租车 合计

居住类 45 121 333 908 106 1513

幼儿园 74 15 32 162 12 295

合计 119 136 365 1070 118 1808

4.2 对外道路系统规划

本项目位于顺义区后沙峪镇，规划以居住用地为主。项目对外可

通过安宁大街、新国展联络线、榆阳路实现和周边高、快速路网的衔
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接，通过新国展联络线向南至京平高速、榆阳路向西至机场北线高速、

向东至京密路，实现与中心城区及各新城之间的联系。

4.3 项目周边路网规划

4.3.1 本次规划调整

落实《顺义分区规划（国土空间规划）（2017 年-2035 年）》道

路网布局的基础上，结合规划项目用地功能及布局，适当加密路网。

在规划范围内增加两条城市支路，分别为裕园南路、安悦路。

榆阳路规划为城市次干路，西起机场北线高速，东至京密路，道

路全长约 9公里，作为后沙峪镇对外出行的一条重要区域性交通干道，

为道路沿线用地提供交通出行服务。规划范围内榆阳路原定线局部段

位于规划城市开发边界以外，面积约为 16367 平方米，而现阶段城市

开发边界不具备调整条件，本次规划结合正在开展的榆阳路道路规划

方案研究工作，对该段榆阳路定线线位进行局部优化。项目东侧为现

状已建成的优山美地居住小区，本次规划在以不侵占东侧现状优山美

地小区用地权属边界、接顺榆阳路道路（安悦路以西）原定线线位的

基础上，增大榆阳路（安悦路-馨园六路）圆曲线半径至 320 米，将

原定线线位向北调整，调整后未来补划城乡建设用地将减少约 1974

平方米。且该路为温榆河公园二期的北边界，道路横断面方案可结合

公园方案一体化布置。

4.3.2 道路网规划指标

规划范围内共规划 8条城市道路，规划道路总长度约 4.57 公里。

其中城市主干路 1条，为安宁大街，长度约 0.59 公里，城市次干路
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2 条，分别为裕园路、榆阳路，总长度约 1.34 公里，城市支路 3条，

分别为馨园六路、裕园南路、安悦路，总长度约 1.88 公里，街坊路

2 条，长度约 0.76 公里。其中街坊一路、街坊二路未来在规划项目

用地实施阶段，可结合规划用地建筑方案布局适当优化道路线形。

表 4-4 规划道路情况一览表

序

号
道路名称 道路等级 起止点

宽度

（m）
定线情况

道路长度

（km）

1 安宁大街 城市主干路 裕园路-榆阳路 50 部分定线 0.59

小计 0.59

2 裕园路
城市次干路

安宁大街-馨园六路 40 已定线 0.36

3 榆阳路 安宁大街-馨园六路 30 已定线 0.98

小计 1.34

4 馨园六路

城市支路

裕园路-榆阳路 22-23 部分定线 0.91

5 裕园南路 安宁大街-馨园六路 20 未定线 0.62

6 安悦路 裕园南路-榆阳路 20 未定线 0.35

小计 1.88

7 街坊二路
街坊路

安悦路-馨园六路 15 未定线 0.40

8 街坊一路 裕园南路-裕园路 12 未定线 0.36

小计 0.76

合计 4.57

项目及周边道路及交通设施规划图详见附图 3。

项目道路规划方案平面图详见附图 4。

4.3.3 道路规划方案

规划范围内涉及 6条城市道路，道路规划情况按技术等级详述如

下：

（1）城市主干路（1 条）

 安宁大街

安宁大街规划为城市主干路，红线宽度 50 米，与榆阳路交叉口

以北约 100 米范围内未定线。该段安宁大街为新国展联络线下穿温榆

河公园及温榆河后与地面衔接的拉槽段，下拉槽段起点位于裕园南路
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以北约 70-80 米。因此，该段规划道路横断面采用四幅路型式，中央

分隔带宽度 1.5 米，两侧主路为新国展联络线下穿温榆河段，路面宽

度各 11.5 米，安排三上三下六条机动车道，两侧主辅路分隔带宽度

各 1.75 米，两侧辅路路面宽度各 7 米，安排单向一条机动车道及外

侧非机动车道，两侧人行道宽度各 4米（含树池，树池需做平整化处

理满足人行步道通行宽度要求）。下拉槽段起点至裕园路段横断面为

地平型式，规划道路横断面为两幅路型式，中央分隔带宽度 2米，两

侧路面宽度各 14 米，安排三上三下六条机动车道及外侧非机动车道，

两侧人行道宽度各 10 米（含树池）。

规划标准横断面图详见附图 5-1、5-2。

（2）城市次干路（2 条）

 裕园路

裕园路规划为城市次干路，红线宽度 40 米，已定线。结合道路

现状路板型式，并保留道路两侧既有行道树，规划道路横断面为两幅

路型式，中央分隔带宽度 3 米，两侧路面宽度各 11.5 米，安排两上

两下四条机动车道及外侧非机动车道，两侧人行道宽度各 7 米（含树

池）。

规划标准横断面图详见附图 5-3。

 榆阳路

榆阳路规划为城市次干路，红线宽度 30 米，已定线。规划道路

横断面为三幅路型式，中间一幅路面宽度为 15 米，安排两上两下四

条机动车道，两侧机非分隔带宽度各为 2.5 米，两侧非机动车道宽度
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各为 3米，北侧人行道宽度为 4 米（含树池），南侧人行道在温榆河

公园内布置，宽度不小于 4米。

规划标准横断面图详见附图 5-4。

（3）城市支路（3 条）

 裕园南路、安悦路

裕园南路、安悦路均规划为城市支路，红线宽度 20 米，规划道

路横断面为一幅路型式，中间路面宽 12 米，安排一上一下两条机动

车道及外侧非机动车道，两侧人行道宽度各为 4 米（含树池）。

规划标准横断面图详见附图 5-4。

 馨园六路

馨园六路规划为城市支路，道路红线宽度结合项目东侧现状优山

美地权属及本次规划项目一级开发建设用地钉桩边界范围确定，约

22-23 米，部分定线。结合道路现状路板型式，并保留道路两侧既有

行道树，规划道路横断面为一幅路型式，中间路面宽 12 米，安排一

上一下两条机动车道及外侧非机动车道。

规划标准横断面图详见附图 5-5。

（4）街坊路（2条）

街坊一路、街坊二路规划为街坊路，红线宽度分别为 12 米、15

米，规划道路横断面参照北京市规划和自然资源委员会关于印发《关

于在控规编制和实施中增设街坊路的相关规定》的通知。

4.3.4 道路交叉口及地块出入口规划

（1）道路交叉口规划
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研究范围内新国展联络线与榆阳路相交处为分离式立交（新国展

联络线下穿榆阳路，安宁大街辅路与榆阳路平交）。其他道路相交处

均采用平面交叉口形式，交叉口展宽和切角应满足《城市道路平面交

叉口红线展宽和切角规划设计规范》DB11/T1814-2020 相关要求，并

以道路钉桩为准。

在道路设计阶段，需根据相交道路的等级及相关规范，在平面交

叉口设置信号控制设施，并根据交叉口交通量、流向及用地条件，细

化路口拓宽及渠化方案。

（2）地块出入口规划

规划范围内用地机动车出入口的设置应满足《城市道路交叉口规

划规范》 GB50647-2011 及《城市道路空间规划设计规范》

DB11/1116-2014 等相关规范与标准，做到科学规划、合理设置，保

障城市交通顺畅运行。

用地机动车出入口应优先设置于城市支路上，同时应妥善处理与

交叉口、道路渠化段等之间的关系。当设置于城市支路上时，距离干

路交叉口停止线不应小于 50 米，距离支路交叉口停止线不应小于 30

米。

根据上述规范要求，后续可结合用地的建筑方案进一步细化落实

机动车具体开口位置及出入口数量。

4.3.5 交通组织规划

规划范围内所有道路均采用双向机动车交通组织形式。支路与主

干路、街坊路与次干路相交处路口为右进右出交通组织（即安宁大街
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南向北方向辅路与裕园南路交叉口、街坊一路与裕园路交叉口）；其

余交叉口均为全转向交通组织。

项目周边交通组织规划图详见附图 6。

4.4 轨道交通规划

根据《顺义分区规划（国土空间规划）（2017 年-2035 年）》等

上位规划，研究范围内无规划轨道交通线路。

4.5 地面公交规划

4.5.1 公交场站

根据《顺义分区规划（国土空间规划）（2017 年-2035 年）》等

上位规划，研究范围内无规划公交场站。

4.5.2 公交线路及站点

根据交通需求预测，项目早高峰时段公共交通出行约 365 人次。

考虑规划范围周边现状公交线路较少，本次规划建议优化区域公交线

路及停靠站点，进一步提高公交覆盖范围，为项目提供公交出行服务。

建议在周边道路上预留公交线路和站点设置条件，公交线路设置方案

需专项研究确定，公交站点具体位置可与用地人行出入口统筹设置。

具体公交线路及站点布置方案以相关部门最终批复为准。

4.6 停车规划

4.6.1 机动车停车配建指标要求

根据《顺义区后沙峪镇温榆河生态走廊周边用地土地一级开发项
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目交通规划综合方案》（阶段版），规划范围内用地功能为居住用地、

幼儿园、排水设施用地等，新建建筑物机动车配建参照《北京市居住

公共服务设施配置指标》（京政发〔2015〕7 号）和《城市停车规划

规范》GB/T51149-2016 执行，具体如下表所示。

表 4-5 建筑物配建机动车停车位指标参考值

用地性质 指标 单位

居住（商品房） ≥1.2 车位/户

幼儿园 1.0 车位 /100 师生

同时，电动汽车充电基础设施配建标准参照《电动汽车充电基础

设施规划设计标准》DB11/T 1455-2017 执行。

表 4-6 电动汽车充电基础设施配建标准

项目 直接建设 预留条件

居住类（含访客停车位） 18% 至 100%

其它类 15% 至设计比例

4.6.2 公共停车场规划

根据《顺义分区规划（国土空间规划）（2017 年-2035 年）》等

上位规划，研究范围内无规划社会公共停车场。

4.7 步行和自行车规划

4.7.1 非机动车停车位配建指标要求

根据《顺义区后沙峪镇温榆河生态走廊周边用地土地一级开发项

目交通规划综合方案》（阶段版），规划范围内主要用地功能为居住

用地、幼儿园、市政设施用地等。居住类非机动车配建参照《北京市

居住公共服务设施配置指标》（京政发〔2015〕7 号）执行，按照每

户 2 辆、每车 1.5 平方米标准配建。幼儿园按照《城市停车规划规范》
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GB/T 51149-2016 执行，具体如下表所示。

表 4-7 建筑物配建非机动车停车位指标参考值

用地性质 指标（下限值） 单位

居住 2.0 车位/户；每车 1.5 平方米

幼儿园 10.0 车位/100 师生

居住用地的电动自行车停车配建标准应参照《新建居住项目（电

动自行车相关配建指标）》执行，按每户 0.75 辆、每车 2.0 平方米

标准配建，充换电设施服务能力不小于电动自行车总数的 50%。同时，

电动自行车停车位应符合《电动自行车停放场所防火设计标准》

DB11/1624-2019 的规定。

4.7.2 人行道、非机动车道宽度

建议在后续道路建设及改造中依据《步行和自行车交通环境规划

设计标准》DB11/1761-2020 进行精细化设计，充分保障步行和自行

车通行空间。

4.7.3 人行出入口及过街设施

建议结合用地建筑方案设置专用人行出入口，保障行人交通安全。

本次交叉口行人过街设施均采用平面过街形式，交叉口范围内的

人行道宽度不得小于路段上的人行道宽度。当穿越车行道的人行道长

度大于 16 米时，应在分隔带或道路中心线附近设置行人二次过街安

全岛。

4.8 工程量与投资

为配合项目建设，研究范围内需实施 8条道路，包括 1条城市主

干路，2条城市次干路，3条城市支路，2条街坊路，总里程约 14.8
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公里，总投资估算约 14.68 亿元，最终以主管部门批复为准。

5 规划综合方案

5.1 交通规划实施建议及投资估算

5.1.1 项目外部工程实施

随本项目同步实施的外部工程有 2 条道路，分别为新国展联络线

及安宁大街（裕园路-京平高速公路）、榆阳路（机场北线高速-京密

路）。新国展联络线和榆阳路均已列入温榆河公园的配套工程，道路

总长度约 12 公里，总投资估算约 14.25 亿元。

5.1.2 项目内部工程实施

本次随项目同步新改建 6条城市道路，分别为裕园路全段（注：

安宁大街-馨园六路为项目段）改建、馨园六路（裕园路-榆阳路）改

建、裕园南路（安宁大街-馨园六路）、安悦路（裕园南路-榆阳路）、

街坊二路（安悦路-馨园六路）、街坊一路（裕园南路-裕园路），道

路总长度约 2.8 公里，总投资估算约 4326 万元。道路建设应做好与

项目建设的时序统筹。具体工程规模及建设主体等如表5-1 所示。

5.2 问题与建议

（1）随着项目的建设，建议同步开展规划项目周边公交线路方

案专项研究。

（2）本次建议改建裕园路全段，将该路的人行道系统进行实施。

（3）馨园六路东侧半幅路属于优山美地项目代征道路，目前该

道路未实现规划慢行系统，本次规划项目一级开发范围只包含馨园六

路西侧半幅路，建议单独研究确定馨园六路东侧慢行系统建设的实施
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路径。

（4）本次规划项目范围内榆阳路为温榆河公园二期的北边界，

规划道路横断面方案与公园方案一体化布置，建议未来在温榆河公园

二期及榆阳路道路设计阶段，深化研究道路横断面布置方案。
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表 5-1 顺义区后沙峪镇温榆河生态走廊周边用地土地一级开发项目配套交通基础设施同步规划统筹实施清单

类

型

序

号
名称 起终点

项目内

外
技术等级

红线宽

度（m）

道路长度

（km）

投资估算

（万元）

实施主

体

资金

来源

建设时

序

道

路

系

统

1
新国展联络线

及安宁大街
裕园路-京平高速公路 项目外部 城市主干路 50 3.00 120000 公联公司

财政资金

与建设

项目同

步完成

2 榆阳路 机场北线高速-京密路 项目外部 城市次干路 30 9.00 22500 区城管委

小计： 12.00 142500 --

3
裕园路（实施

人行道系统）

安宁大街-馨园六路为

项目段，建议全段实施
项目内部 城市次干路 40 0.36 408 区城管委

4

馨园六路（实

施人行道系

统）

裕园路-榆阳路 项目内部

城市支路

22-23 0.91 946 大龙公司

项目成本

5 裕园南路 安宁大街-馨园六路 项目内部 20 0.62 1240 大龙公司

6 安悦路 裕园南路-榆阳路 项目内部 20 0.35 700 大龙公司

7 街坊二路 安悦路-馨园六路 项目内部
街坊路

15 0.40 600
二级主体 社会投资

8 街坊一路 裕园南路-裕园路 项目内部 12 0.36 432

小计： 2.8 4326 -- -- --

合计 14.8 146826 -- -- --

备注：1、道路投资估算包括道路工程、交通工程、绿化工程、照明工程。以最终批复为准。
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